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VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilaventuno, il quattordici gennaio, alle ore

In Torino, in una sala al primo piano della casa in corso Matteotti 19.

Davanti a me dottor Maurizio Gallo-Orsi, Notaio in Torino, iscritto al Colle-|
gio Notarile dei Distretti riuniti di Torino e Pinerolo, € comparso:
 GIARETTO Andrea, nato a Torino il 16 marzb 1974, residente a Torino via|

_|Abate Antonio Vassalli Eandi 23 bis, codice fiscale dichiaratomi: GRT NDR

,
#M@M]AA Ry -~

74C16 1.219H, ingegnere iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di

Torino matricola 82358 Sezione A.

Comparente della cui identitd personale io Notaio sono certo il quale mi pre-

senta la perizia di stima per la valutazione del piu p;'obabile valore di merca-

_to, ai fini della vendita, dell'immobile in cui € inserito il laboratorio chimico

merceologico Lachimer a Foggia, Km 2.200 via Manfredonia di proprieta

della Camera di Commercio Industria Artigianato Agricoltura di Foggia che,

composta di nove mezzi fogli, oltre gli allegati, si allega al presente atto sotto

la lettera "A", omessane la lettura da parte di me Notaio per dispensa avutane

dal comparente con il mio consenso, chiedendomi di asseverarla con giura-

mento, ai sensi dell'art. 1 del R.D.L. 14 luglio 1937 n. 1666.

Aderendo alla fattami richiesta io Notaio ammonisco ai sensi di legge il com-

arente, il quale presta quindi il giuramento di rito ripetendo la formula:

"Giuro di avere bene e fedelmente proceduto alle operazioni a me affidate e

di non aver avuto altro scopo che quello di far conoscere la verita."




Richiesto io Notaio ho ricevuto il presen-

te atto scritto da persone di mia fiducia in parte a mano in parte a macchina

ed in parte da me Notaio.

Io Notaio ho letto il presente atto al com-

parente il quale su mio interpello lo conferma e con me lo sottoscrive es-

sendo le ore M‘\Pﬁ_\m@&a\
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Premessa
La presente valutazione viene redatta a seguito dell'incarico ricevuto dalla Camera di Commercio

Industria Artigianato Agricoltura di Foggia.

La richiesta avanzata & relativa alla stima del pit probabile valore di mercato ai fini della vendita
relativa allimmobile di proprieta della Camera di commercio di Foggia ubicato al Km. 2.200, Via

Manfredonia a Foggia.

Il fabbricato ospita il laboratorio chimico merceologico LACHIMER, Azienda speciale della Camera
di commercio di Foggia, realizzato nel 1994 grazie ad un progetto cofinanziato dalla Unione

Europea, attraverso il Fondo Europeo di Sviluppo Regionale e dal Ministero delle Attivita Produttive.

La stima viene redatta sulla base della documentazione in possesso della Camera di Commercio di
Foggia, delle informazioni reperibili agli atti del’Agenzia delle Entrate e a seguito di indagini di

mercato.

PARTE | - DESCRIZIONE GENERALE DEL BENE
1 Ubicazione del bene

L'area urbana in cui & presente il bene & ubicata all'estremita nord del “Villaggio Artigiani”, quartiere
sviluppatosi a meta anni '70 a nord-est del centro cittadino, nei pressi del cimitero e della via che
porta a Manfredonia ed al Parco Nazionale del Gargano. La zona & caratterizzata dalla presenza di
numerose aziende e capannoni produttivi sparsi su oltre 400.000 mq. In particolare, l'unita
immobiliare oggetto di stima é collocata al Km. 2.200, Via Manfredonia.
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Figura 1 - ubicazione immobile oggetto di stima

Figura 2 - vista satellitare fabbricato Lachimer
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2 Descrizione delllimmobile

L'immobile & attualmente adibito a Laboratorio Chimico e merceologico.

La sede del Lachimer consta di 2 capannoni prefabbricati in cemento armato e di una struttura
metallica, adiacenti e collegati tra loro a costituire un unico corpo. |l fabbricato a struttura metallica
ospita la zona di ricevimento e gli uffici, mentre i due capannoni sono rispettivamente destinati al
laboratorio materiali da costruzione e al laboratorio chimico-microbiologico; nella parte destinata al
laboratorio chimico vi & anche la zona utilizzata per le attivita di assaggio degli oli, oltre ad una sala
corsi/riunioni ubicata al piano rialzato. Dell'anzidetto compendio fanno parte anche due aree
scoperte interamente recintate situate su fronti opposti. Per originaria costruzione, i due capannoni
confinano per parte del lato lungo, con analoghe strutture di proprieta della societa Grafiche Grilli
Srl.

La costruzione dei due capannoni & stata ultimata nel 1983. Sono stati realizzati in conformita di
progetto approvato su parere favorevole espresso dalla Commissione edilizia comunale nella
riunione del 10 settembre 1980, in esecuzione della concessione rilasciata dal Sindaco di Foggia il
28 marzo 1981 n.70/1981. L'acquisto dei due capannoni da parte della CCIAA di Foggia & avvenuto
in due momenti diversi: nel 1994 e nel 2003.
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Figura 3 - vista dell'immobile e limiti di proprieta
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Figura 4 - vista 1

Figura 5 - vista 2

3 Stato conservativo dell'immobile

Tutto il fabbricato ha un'eta di oltre quaranta anni, mentre gli impianti (idrico, elettrico, gas, gas
tecnici, antincendio) sono stati realizzati nel 1994, anno di realizzazione del laboratorio. A causa di
tale vetusta nonché della tipologia costruttiva, sia i locali che ospitano i laboratori che quelli che

ospitano gli uffici sono caratterizzati da diffusi ammaloramenti degli strati di finitura @ numerosi
malfunzionamenti degli impianti.

In particolare, si segnalano interruzioni e malfunzionamenti delle linee elettriche a servizio del
laboratorio chimico a partire dagli interruttori posti nel quadro generale a protezione delle linee,
nonché delle linee di distribuzione di luci e prese a servizio delle apparecchiature di prova. A causa
di cio, attualmente, solo una fila di neon del laboratorio chimico (delle quattro presenti) & in grado di

funzionare quasi regolarmente, mentre nella sala lavaggio l'lluminazione & garantita esclusivamente

da un faretto appositamente sistemato, dato il non funzionamento dei neon a soffitto.

Particolarmente compromessa & anche la situazione relativa alla tenuta dell'impermeabilizzazione
del manto di copertura del capannone in corrispondenza della muratura al confine con la proprieta
adiacente, Grafiche Grilli Srl e del corpo uffici, segnatamente nella zona di giunto tra il capannone e
la struttura metallica, a causa della natura originaria di tettoia metallica del manufatto che fu soggetta
a sanatoria edilizia da parte dell'originario proprietario (Salcesi). La descritta mancanza di tenuta
alle precipitazioni meteoriche delle impermeabilizzazioni esistenti ha determinato ammaloramenti
sia dei softostanti controsoffitti che delle tinteggiature e delle finiture delle pareti, nonché
deterioramenti diffusi delle installazioni e degli arredi presenti in laboratorio, costituendo un
potenziale pericolo per i lavoratori anche in ragione della presenza di numerose reti impiantistiche,
segnatamente quelle elettriche. Allo stato attuale, in occasione di piogge, si determinano infiltrazioni

abbondanti di acqua nel laboratorio e negli uffici e interruzione della corrente elettrica.

Di notevole peso & anche la situazione di degrado in cui versano le recinzioni a protezione del
fabbricato e i cancelli metallici scorrevoli destinati a consentire I'accesso all'insediamento; le
recinzioni sono infatti diffusamente arrugginite e rimaneggiate, mentre i cancelli risultano bloccati
nella loro sede non funzionando il sistema elettrico di apertura ed essendo inefficaci le componenti

di ancoraggio alla porzione fissa della recinzione.

In relazione alla parte impiantistica andrebbe anche verificata e revisionata sia la funzionalita
dell'impianto antincendio a sprinkler che dell'impianto antifurto, in considerazione della vetusta degli
stessi.

Un’ultima menzione meritano le alberature secche ed incolte presenti nelle aree scoperte laddove
fusti e vegetazione hanno parzialmente inglobato e deformato la recinzione, invadendo peraltro parte

della sede stradale aperta al traffico veicolare.

Si riportano di seguito alcune immagini degli interni.
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Identificazione catastale
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Figura 6 - estratto di mappa catastale e individuazione sei subalterni

4
La proprieta immobiliare & composta da due subalterni ed & censita al NCEU di Foggia in particolare:
FOGLIO | PARTICELLA | SUB. | CAT. | CLASSE | CONS. SUP. CATASTALE RENDITA
53 15 2 DM 13.066,36 €.
53 15 14 DA 3.280,00 €.

sono identificati gli Opifici.

Gli immobili del gruppo D sono immobili a destinazione speciale; in particolare alla categoria D/1

5 Consistenza immobiliare
Sulla visura catastale per gli immobili in categoria D non & indicata la superficie catastale.

_/:SJ e@z—gm‘@

La consistenza & stata desunta dalla documentazione fornita dalla proprieta in particolare dagli atti

di provenienza che riportano:
primo capannone — atto del 1994: 462 mq sup. coperta — 491 mq sup. scoperta

secondo capannone — atto del 2003: 280 mq sup. coperta — 260 mq sup. scoperta

superficie complessiva coperta: 742 mq

e superficie complessiva scoperta: 751 mq
Le aree scoperte sono interamente recintate e adibite in parte a piazzale di servizio di pertinenza

esclusiva, confinante con la strada da cui ha accesso, con un lato con la proprieta coperta e con un

lato con la proprieta confinante Grafiche Grilli-Srl e in parte a cortile.
Con riferimento al D.P.R. 138/98, le superfici di pertinenza esclusiva, come in questo caso la
superficie scoperta, viene calcolata al 2% in quanto detta superficie e maggiore della superficie

coperta.
Viene assunta quindi la superficie pari a 757 mq quale consistenza dellimmobile da valutare.

Con riferimento all'atto di preliminare di compravendita del secondo capannone, si riporta: “..Alfine
di consentire I'accesso allunita immobiliare, é stata costituita una perpetua servitu di passaggio
8



pedonale e carraio, da esercitarsi mediante ogni sorta di veicoli sulla fascia di suclo adibita a strada
provata dipartendosi da via Manfredonia; con espressa paftuizione che su tale strada non é
consentito ad alcuno di effettuare parcheggio o sosta e che tutti i relativi oneri di manutenzione
ordinaria e straordinaria e di eventuali opere di miglioria ed incrementative (quali in particolare i
rifacimento del manto stradale ed illuminazione con palificazione) saranno sostenuti da tutti coloro
che ne fruiranno, in misura proporzionale fra di loro... *

PARTE Il - PROCESSO DI VALUTAZIONE
6 Scopo della stima

Scopo della presente relazione estimale & la determinazione del pil probabile valore di mercato ai
fini della vendita, dei fabbricati di proprieta della Camera di commercio di Foggia e a destinazione
laboratorio Chimico. La valutazione viene eseguita con riferimento all'attualitad ed alle condizioni in

cui si presenta I'immobile considerato libero da vincoli di qualsiasi genere.

Con riferimento alle informazioni ed alla documentazione fornita dal cliente, la superficie & pari a 757
mq, di cui 742 mq di superficie coperta e 751 mq di superficie scoperta. Tale superficie viene
omogeneizzata al 2% (rif. Cap. Consistenza dell’'unita immobiliare”) per concorrere alla superficie

commerciale complessiva oggetto di valutazione che risulta quindi pari a 757 mq.

6.1 Criteri e metodologie estimative

= |'analisi valutativa & un processo che si pone I'obiettivo di individuare il piu probabile valore
di mercato di un bene, in relazione ad una serie di fattori che riguardano:

e |l bene, in questo caso I'immobile e la condizione in cui lo stesso si trova, sia dal punto di
vista conservativo che dal punto di vista della localizzazione, dell'utilizzo al momento della
valutazione;

» Lasituazione di mercato ed il mercato di riferimento (compravendite, locazioni, investimenti)
in cui l'immobile da valutare deve necessariamente essere inserito e considerato al fine di
poter esprimere il proprio valore;

» |l profilo del potenziale acquirente/locatore che opera all'interno del mercato di riferimento
utilizzato per la valutazione (pubblico, privato, investitore...).

. Defihi'tc_‘;i'}fl_o scenario sul base degli elementi sopra citati, & indispensabile individuare il metodo

di yalUﬁsi‘@iohé ritenuto rpiD adeguato affinché il valutatore possa determinare il pil probabile
valore di mercato dellimmobile in esame.

| metodi di valutazione riconducibili agli IVS (International Valuation Standard) sono essenzialmente

sintetizzabili in tre tipologie:

« metodi comparativi, declinabili nelle diverse forme che questi possono assumere (MCA -
Market Comparison Approach, Asking Price, Sistema di Stima, Sistema di Ripartizione...) in
relazione alle caratteristiche in esame;

s |l metodo per trasformazione;

e | metodi per Capitalizzazione dei redditi (Direct Capitalization, Yeld Capitalization,

Discounted Cash Flow Analysis).
.

L'individuazione del metodo di valutazione pii appropriato per il bene in esame viene condotta dal
Valutatore che, calandosi all'interno dello Scenario sopra descritto e applicando un “diagramma di
scelta’, ha 'onere di definire il migliore metodo valutativo per definire il pit probabile valore di

mercato del bene medesimo, sulla base di due aspetti fondamentali:

e |l migliore uso possibile del bene,
o L'attivita o meno del mercato di riferimento all'interno del quale si inserisce il bene oggetto di

stima.

L’analisi dei due elementi sopra citati consente di individuare il metodo di valutazione pill adeguato,

nell'ottica di ridurre al minimo il riscorso alla “soggettivita” del Valutatore.
6.2 Indicatori di mercato

Per l'individuazione dei principali parametri tecnico-economici si fa riferimento ai dati contenuti nel
database dellOMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare), aggiornato semestralmente dall'Agenzia

delle Entrate.

Da esso si rilevano gli elementi caratteristici della zona in cui ricade I'immobile in oggetto. Tale zona,
nel modello territoriale implementato dall’OMI riferito al Comune di Foggia ed alla zona in riferimento,
& denominata D10: Periferica/VIA SAN SEVERO, VIA SANT'ALFONSO DEI LIGUORI, VIA
MANFREDONIA, VILLAGGIO ARTIGIANI, VIALE FORTORE, VIA CASTIGLIONE, RIONE DIAZ.

L’OMI — 1° semestre 2020, per la destinazione d'uso “produttivo” (laboratori), esprime valori che

variano da un minimo di 450 €/mq ad un massimo di 700 €/mq e
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6.2.1 Banca dati quotazioni immobiliari 7 Determinazione del piu probabile VALORE DI VENDITA CON RICHIESTE DI PREZZI
(ASKING PRICE)

2011142020 Geopoi

sRgenzia é}‘d Per l'individuazione del valore di vendita & stata svolta un’indagine sul mercato immobiliare e sono
t ;;:'* ¥ ! Spazio disponibile per _ . . s . . : : . :

;*ma dg ; :si?ﬁ:mm o arinvtnriond R ; stati rilevati un certo numero di immobili a destinazione produttiva (capannoni), ubicati nella stessa

zona di riferimento dell'immobile cggetto di stima.
Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 1
Provincia: FOGGLA

o OGGIA Per via della configurazione degli spazi si sono cercati immobili con analoga tipologia spaziale,
mnun e

Fasciafzona: Deriferica/VIA SAN SEVERO, VIA SANT" ALFONSO DEI LIGUGRI, VIA M ovvero con grande spazio aperto e locali uffici; non tutti gli immobili individuati hanno superfici simili
ONIA, VILLAGGIO ARTIGIANI, VIALE FORTCORE, VIA CASTIGLIO!

Codicezma: NE DIAZ

al subjet.

Microzona: 0

Tipologia provalente: Abitazioni civili . _ Considerata la tipologia degli immobili e la loro ubicazione, parte dei dati comparativi presi in esame
Destinazione: Residenziale s 48 3

2 L5 Lo NN e SHEC utili ai fini di una valutazione di un immobile con questa destinazione d'uso, ovvero la disponibilita di

\

Valore Valori R
Mercat . Locazi - . i i i T . . . i ; .
Tipologia mf:::m iy Su&e;mﬁ)cm °°a;1:::8()"- % Su&erm{‘i)ne parcheggi, la raggiungibilita, il tipo di zona, sono del tutto analoghi. Mentre i parametri che si
Min  Max Min  Max differenziano risultano Ia tipologia delle finiture e lo stato manutentivo dell'immobile. Non sono state
P
C: oni . - . .
indoetrrti Nommale 450 700 L 23 34 N rilevate transazioni reali.
Capanmoni g 0o 400 450 L 21 23}
s e ' ' g La norma UNI 11612:2015 ci permette di utilizzare il sistema comparativo denominato Asking Price.
Laborateri  Normale 450 700 L 2.3 34 N
Slampa Legenda Piazzn Cuc Tale metodo, consente di considerare richieste di prezzi per immobili simili offerti in vendita o in

Foggia sul Lavoro|
i 2 —

locazione al fine di rilevare la congiuntura di mercato.

. ) o F& Geopor Vo D= B0l t;pc,,;}ﬂ Al fine di determinare il valore di mercato, nel considerare le informazioni e i prezzi, € necessario
procedere ad aggiustamenti, al fine di evidenziare eventuali differenze tra le caratteristiche, le
condizioni dei comparabili e quelle specifiche della valutazione che si sta effettuando. Vengono
considerate le differenze delle caratteristiche legali, economiche o fisiche dell'immobile di confronto

e quello dellimmobile oggetto di stima, ovvero_& necessario procedere allindividuazione del

coefficiente correttivo proprio dellimmobile oggetto di stima che tiene conto delle sue particolari

caratteristiche.

7.1 Individuazione dei set degli immobili da comparare con il metodo Asking Price

Per effettuare la stima per comparazione utilizzando le richieste di prezzi per immobili simili offerti in
vendita (Asking Price) & necessario individuare almeno 6 offerte di mercato per avere un dato

statisticamente attendibile.

Sono stati individuati spazi con tipologia spaziale paragonabile; ovvero n.6 immobili a destinazione

produttiva o capannoni, aventi nel contempo la presenza di locali destinati ad ufficio.

| comparables inseriti nellanalisi si trovano tutti nellarea Villaggio Artigiani, vicino al subjet.

11 12
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Le superfici degli immobili usati per la determinazione del prezzo medio non sono perfettamente
allineati con quella del bene da stimare: per l'individuazione del campione numerico adeguato sono
stati inseriti immobili di diversa metratura che varia dai 220 ai 1.098 mq.

7.2 Determinazione del possibile valore di vendita dell’unitd immobiliare

Il pit probabile valore di vendita del bene viene stimato con il metodo per confronto o comparazione
diretta attraverso il set degli immobili comparabili.

Al prezzo medio ottenuto con il metodo Asking Price, si applichera il coefficiente correttivo proprio
dellimmobile oggetto di stima. Tale coefficiente tiene in considerazione le caratteristiche, le dotazioni
e le predisposizioni proprie dell'immobile oggetto di stima.

Si riportano di seguito le schede relative all'unita immobiliare oggetto di stima e la scheda relativa ai
valori medi ricavati dalle richieste di prezzo per immobili simili.

13

7.21  Scheda relativa al’'immobile oggetto di valutazione

STIME & PERIZIE s.1.1. + Via del Gampo Fiorito 45 + Villaggio Ridente 00345 Citta

STIMA DELL'IMMOBILE

Rif.Immobile 46

IMMOBILE

Proprieta | CCIAA FOGGIA
Destinazione IPRODUTTWMER] Foglio|

53 _| Particella |

15 |sw| 2,14 Jeca| on |

Immobile in Km. 2.200, Via Manfredonia - 71121 FOGGIA - FOGGIA - PUGLIA - ITALIA

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Zona di riferimento

ZONA OMI D10/ VILLAGGIO ARTIGIANI

Prezzi marginali

EUR

Piano con ascensore| _] PCAi ]}: r |
Piano senza ascensorel | PSA| Ix J
Orientamento 1 ORI | b J
Esposizione | | ESP Ii ¥ li J
Aﬁaccio! _! AFFI— X J
Tag1ic| I TAGf |x _l
Balconi BAL[ ¥ I— J
Distribuzione DIS[ X \
Luminos'na[ LUMI_ X |
Vetusta J VET |x I
Finitura Ordinaria: 1,00 FIN| 1,000 | 0
Manutenzione: immobile| Mediocre: 0,85 | + slabile | Mediocre; 0,95 MANE 0,80_0 % r -?7.955
Rismldamenlu‘ - Autonomo: 1,05 | RIS| 1,050 |x 19.491 J
Efficenza energe!ica| l EFF _!):
Locezione | Libero. 1,00 | toc| 1.000_ Jx 0
Stabile - stAl x| |
Parcheggio Pit facile: 1,10 PAR[__1,100 [ 38.982
Trasporti Vicini 1,05 J TRASi 1_05O % | 19.491
Trafiico| | raF s B
Zona Nella media della zona: 1,00 | zon[ 1000 |x 0 l
Produttivita | | proD) Js | |
NlroL _l ALTI _I = ‘ J
Coefficiente corretti\roi 0,9702 | | -11.617 |
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7.2.2 Valore medio ricavato dalle richieste di prezzo per immobili simili Concorrono nell'individuazione del coefficiente correttivo parametri come le finiture, la manutenzione
dellimmobile in generale e delle dotazioni impiantistiche e tecnologiche oltre che i coefficienti riferiti
all'accessibilita e alle condizioni della zona al contorno (come ad esempio la dotazione di parcheggi).

STIME & PERIZIE s.1.1. « Via del Campo Fiorito 45 « Villaggio Ridente 00345 Citta

Il valore correttivo, peggiorativo a causa principalmente dello stato di manutenzione dell'immobile,
STIMA DELL'IMMOBILE Rif.Immobile 46 sia edile che impiantistico, risulta pari a 0,9702.

IMMOBILE |Immobile in Km. 2.200, Via Manfredonia - 71121 FOGGIA - FOGGIA - PUGLIA - ITALIA

Proprita [ | » Scheda: calcolo del pit probabile valore di mercato

Destinazione [PRODUTTIVATTER| Foglio| 53 | Particella 15 |sub[ 2,14 |cat| DM |
L , I, -
GALSULOBE YA on MEPI RICAVAT] DALLE RICHIES.TE DI PREZZI PER IMMOBIL.I SlL) STIME & PERIZIE s.r.l. » Via del Campo Fiorito 45 + Villaggio Ridente 00345 Citta
Rif Fonte Testorichiesta Compravendita | Locazione =
; Data Sup.comm. Richiesta Richiestamg Sup.netta  Richiesta. | Richiesta mq STIMA DELL'IMMOBILE Rif Immobile 46
1
26-11-2020 [ 1.098,00] 639.900,00| 582,79 l | IMMOBILE | Immobile in Km. 2.200, Via Manfredonia - 71121 FOGGIA - FOGGIA - PUGLIA - ITALIA
Proprieta (CCIAA FOGGIA l
2
26-11-2020 | 1.03()'00] 540_000|00| 500,00\ | | Destinazione PRODUTTWNTER| Foglior 53 J Particellal 15 |Sub.l 2,14 _I Cat.l DA _‘
CALCOLO DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE Valute: EUR
3 Metodo di stima per comparazione con richieste di prezzi
26-11-2020 | 62500] 300.000,00| 480,00 | | 7ona di rferimento
ZONA OMI D10/ VILLAGGIC ARTIGIANI
4
26-11-2020 | 390,00] 158.000,00] 405,13 | |
5
26-11-2020 | 500,00' 270 ooo‘ool 540}00[ l | Valore medio richieste di prezzi per mq - EUR Ii 51 4,96 ')(
. Coefficiente correttivo | 0,9702 |=
26-11-2020 [ 22000] 128.00000] 581,82 | |
Valori Medi - EUR/mq 514,96
Coefficiente di allineamento ai prezzi effettivi di mercatox = 514,96 X = Valore di mercato per mq - EUR l 499,61 |x
Deviazione standard - EUR/mq * 68,00 Superficie commerciale mg 757.00 '_
’ Criterio di calcolo: DPR 138/98 ' =

VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILEA NOVEMBRE 2020

7.2.3 Calcolo del piu probabile valore di mercato

11 pils probabile valore di mercato dell'immobile - EUR 378.208 l
La valutazione & stata effettuata nel presupposto che il bene sia esente da qualsiasi peso, servitu e Deviazione standard - EUR +49.942
vincoli vari e che 'immobile rispetti tutte le norme vigenti in materia urbanistica e ambientale, atteso
che dagli elementi forniti dalla committenza non € emerso nulla che invalidi tale presupposto.
Il valore medio ricavato dalle richieste di prezzo per immobili paragonabili risulta pari a 514,96. A Da quanto sopra esposto se ne deduce il valore per unita di superficie stimato per 'unita
tale valore viene applicato il coefficiente correttivo che tiene conto delle specifiche peculiarita immobiliare in oggetto, pari a 499,17 £€.. Tale valore rientra allinterno della fascia O.M.l. espresso
dellimmobile oggetto di stima e che influisce quindi sul valore medio individuato. per la zona di riferimento pari a 450 - 700 €/mq. |l valore complessivo dell'unita immobiliare risulta

pari a 378.208 €.

15 16



Tuttavia, & doveroso precisare che la fonte dei dati utilizzati per la comparazione riguarda un’offerta
di mercato. Basandosi su fonti statistiche di settore, la differenza tra il prezzo offerto e il prezzo
dell'effettiva transazione varia da regione a regione e anche in finzione della tipologia di transazione:

compravendita o locazione.

Si ritiene di adottare una percentuale di sconto pari a 10% che tiene conto, oltre che del margine tra
il prezzo offerto e il prezzo effettivo risultato da transazione anche della limitatezza del mercato di

riferimento nel quale 'immobile si colloca, avendo una destinazione d'uso specifica.

Il valore di mercato individuato, ridotto, & quindi pari a 449,65 €/mq. Tale valore & in linea con

il valore minimo OMI per la destinazione d’uso e la zona di riferimento.

Applicando quindi il valore individuato attraverso il processo estimativo alla superficie delle unita
immobiliari (rif. Capitolo precedente “consistenza”, ovvero 757 mq), si individua il pit probabile valore
di vendita pari a 340.387,15 €.

7.3 Allegati:

Atti di provenienza:
o Atto di compravendita — 1994
o Preliminare di compravendita - 2003

Visure catastali

®

Estratto di mappa catastale

Planimetria di evacuazione

Tanye | PATRSNY axnrses cneraidenTons
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B : Repubblica Ttaltana. -

o~ GOMPRAVEWR{TA®

T . . o .
L,’anno millenovecentonovantagquattro, il giorno Mg w ks
del mese di novembre =

— PR S

-
in Foggia, nel mio studio alla via Trieste n.7.

Innanzi a me Dott, EILIPPO IMPROTA, notaic in Poggia, iscrit-(n

t
DT GRS - T, e |
2 GBI 1994 l
F
{

:ﬂ novenbre 1994 U .

65@

Sott. Filippo Jmprof

Totaio

e e ] e i i e ey e g

S VISTO PER ViLIFICA |

DI [CASSA - il F.940

et

LSO

to nel Ruolo del Gollegio Notarile del Distretto di Fopgid;

gsenza 1assistenza dei testi per espressa e concorde rinun-

cia fatbtavi dalle parti, col mio consenso, ——— T T
e 5F-50N0 COSTITUITI S e

e

- da una patrte: _— "
* SALCESI ELIO, imprenditore, nato 8 Foggia il 3 settembre
1948 (C.F.SLCLETL4BPO3D64IT) ed ivi residente alla via Manfre-

donia, Km. 2,200, coniugato in regine di separazione dei he-

BhY e e

% SALCESI VALERIO ANTONIO VINCENZO, imprenditore, nato a Fog-
luglio 1956 (C.F.SLCVLRSGLOQDGASN) ed ivi residente

gia 1l 9
alla via Piave mn., 34/B, coniugato in regime di separazioue
dei beni; —- R ——————

- dall’altra: —
il dott, CICOLELLA AUGDSTO ALBERTO, nato a Foggia il 27 marzo

1939 e domiciliato ove infra per la catica, il quale inter-
viene al presente atte nella sua qualitd di presidente della
Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di
Foggia, con sede in Foggia alla via Dante n. 27 (codice fi-
scale n. 80002570713), al presente atto autorizzato dalla
Giunta Camerale di detto Ente con delibera in data 3 novembre
1994, verhale n. 13, che in copia autentica si allega al
presente atto sotto la lettera "A"; delibera adottata giusta
decreto di asutorizzazione del Hinistro dell’Industria del
Commercio e dell’Artigianato in data 6 ottohre 1994, pubbli-
cato sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Ttaliana del 7
novemhre 1994, che in copia conforme s§i allega al presente

atto sotto la lettera "B", ———
I costituiti, dells cui identita personale, qualifica e pote-

ri io notaiv sono certo, con il presente atCo CONVENgomo e

gtipulano quanto segue: . . S
"Art.l) T germani Salcesi Elio e Salcesi Valerio Antonio
Vincenzo, in esecuzione .del preliminsre di vendita stipulato
in data 11 novembre 1993 e registrato 2 Poggia il 18 novembre
1993 al n. 2885 Serie 3", ciascuno per i propri divitti e so-
lidalmente per 1’intero, definitivamente vendono, senza ri-
serva alcuna, alla Camera di Commercio Industria Artigianato
e hgricoltura di Poggia, che, a mezzo del suo legale rappre-
geatante dott. Cicolella Augusto Alberto, accetta ed acqui-
gta, la piena proprieta del seguente bene immobile destinato
ad uso agricolo, da adibirsi da quest‘ultima - conseguite a
propria cura e spese le necessarie autorizzazioni - a labora-

¢ vy IJ }
’ﬁfﬂﬁqﬂﬂk,ﬁﬂéﬂud{
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torio chimico merceologico, e precisamente:
| = capanpone della superficie di mq.462 ed annessa area sco-
petta di yq.hgl, giti in Foggia alla localitd Salnitro -ﬂvia
??nir?dun1ﬁ —‘S.S. B9 Km. 2,200, t0n AINPIR O \aliibu4ien¢u.{

.u.to e riportato nel ¥.G.E.U. del Comune di Poggia alla
p?rLitu 37454, in ditta ai venditori, foglio 53, partkcella
15 suh:2, §.8. 89 km. 2,200, piantertenc, zona ceﬁsuafia R
Detti immobili furvno rvealizzati dai germani $alcesi sﬁ sﬁoio
lovo pervenuto in virtd di successione testamentaria di Cre-

monini Livia wefe tL 3] qiamaio 4999 Meceds .

) wie, ' U L Aecedau o o {q
480 147 Lonanri vt . 55 v o
b 4:«. @ Lo U wffiecs Aot RL-S,\‘WM dn Foqala, (m da
i E gl W Aot Regivie & Bogie 0 Ja

——

frt. ZJ'annto in oggetto viene trasferito a cotpo, nello
stato di fatto e di dirvitto, ben noto alle parti, in éui at-
tualmente si Ltova, con vgnl sccessione, dipendenza e perti-
nen%a e con gli inerventi diritti, azioni e ragioni segé{rﬁ
atFlve g passive se e come esistenti, subentrando ltEnée aé—
quirente nel preciso stato e loogo della parte vendi&fieé
n?nché libero da ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli 60 :
ri, pesi e vincoli di qualsiasi nalbura. s et ’
La parte venditrice gavantisce la piena proprietd, la libere
disponibilicd di quanto venduto, nonché il pacifi;o pch-:sre'S""1
ed i ?asi di evizione a norma di legge...n.-ﬁm-:- J~~ ~f' :h”
ﬁnL. 3) - Il prezzo della presente compravendita si & tra le
patrti convenuto in complessive L. 370.000.000 {trecentés £-
Cantamilioni), e viene pagato, in presenza di me'notaioe a
wezzo dei seguenti assegni circolari non trasferibili eme;s'
in dats odievoa dalla Banca Nazionale del Lavofo » E‘ilis_a]ead'l
Foggia all‘ordine dei fratelli Elio e Valerio Antonio Vi ; i
z0 Salcesi, e precisamente: w—oo—om - h _1993ﬂ
ce:z:sf??ozg;?olane -n. Os?iiiigfﬁ_wfj"ijjfﬂ%EP.OOOIOOO Flire
- asse | ar 5 i
centom%??oi;§?Glnle“"?;"ﬂigﬁfiﬁa?gw—ifm}jff‘ipoio?plooo e
- assegno circolare n. { i lire | i
centomilioni); ) 059’61387?,ffi01ii§.i?giggotgqq_(¥}re
- asgegno circolare n, 0594619 i lir i
settantamilioni), _“__?i%iﬁliezl,uﬂinlif?_HZULQQQTQPQ,ﬁ{lre
;i;:?21;3§;; nel r%ceversi detE% assegni, rilasciano ampia e
Venuto Con-j?zz'dl S%Ido de}l intern prezzo come sopra con-
L t£r010 ) 1§ 1éraz1ope di non aver altro a pretendere a
¥ 2 con rinunzia ad ogni ipoteca legale.
?fi. b}y - Si egibigce dichiarazione IN.V.IH..f -
Ai 25:“i§q:ére??e ?iene inmesso da ogei nel possesso legale
s dall!l{ niiisgéto, detenen?nne pid il possesso nmateriale
i frw St‘ipula;m Fe 199?, a titolo di locazione, giusta con-
s | -0 in pari data, registrate a Fogpgia il 19 no-

A’&&gﬁe e



|lArt. 5)~- Per 1'accesso all meoblle LﬂNPZANPDdUto yﬁene co-

gtituita dai venditori, a titolo graLulbO;‘ ﬁerVitu di pas-
sagpin, da esercitavsi con qualsiasi mezzo, sulia strada pri-
vata dipartentesi dalla strada statale 89, individuata, con
tratteggio di colore verde, nella planimetria, che, previa
vigione, approvazione e sottoscrizione delle parti e di me
notaio, viene allegata al presente atto sotto la lettera "C",
con precisazione che su detta strada non sard consentito il
parchegeio, ma esclusivamente il transito. =7~ - --

hetta stcada interessa por210n1 delle patt1cell&? zzfé

del foplio S’Bﬂ S ae S s SPRS SR SRS (RS (e
Valore della servitd lite 100.000 (lire centomila).

Art. 6) - I signovi Salcesi Elio e Salcesi Valerio Antonio
Vincenzo, previa ammonizione da me fatta loro, ai sensi della
legge 4/1/68 n.15, sulle responsahilitd penali cui possono
andate incontro in caso di mendaci dichiarazioni, dichiarano:
- ai sensi dell ‘art, #0 della Legge 28/2/85 n.47, che la co-
struzione del capannone in oggetto fu esepguita in virtd di
concessione edilizia n, 70/81 rilasciata dal Sindaco del Co-
nune di Foggiaim dafe 24 watae 14¢4: . e

- al sensi della Legge 26/6/90 n.165, che il reddltu del] im-
mohile in oggetto & stato dichiarato nell’ultima dichiara-
zione dei redditi per la quale, alla data odierna, & scaduto
i1 tetrmine di presentazione. e

I venditori dichiarano altresi che Ja costruzione dell anzi-
detto fabhricato & stata iniziata L[ wwfwil‘l%*l ed hwl

wmaufo u(,.?,.@, M,ﬁaw.'l)& '1q s N

3
Art.,6)7- Le spese del presente atto e conseguenziali sono a
cavico della parte aecquirente, ad eccezione dell IN.V.IH,
che, come per legpe, resta a carico della parte venditrice.

eMAVD saf, 5 s Lo A o T e twd !'M'\MJ;: ded V""E""J{'J_
Conn per l\nuf Lavi¥. 1\ adde v corntiaflnalamina e o lia
@uuu?mt’}?f',uz \:Lg?. "F‘\,Z—A{.mﬂ& o 60 . )!\..A-vl»a." G] vJLb

e

q adivdd ¥ eom, M’m@.&q_, ,.-/\/L‘\/-.ug-q‘ dh wtée A ocwn al e

hr}) AL [r,vg& Ll “HMM** W mmmcfw CMV%&‘
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Di che vichiesto, ho redatto in Notaio guesto atto, scritte
parte da me a mano e parte a macchina da persona di mias fidu-
cia su di un foglio per pagine tre intere e fin qui della
quarta,
Datane da me lettura, unitamente agli allegati, ai costitui-
ti, essi, a mia interpellanza, lo hanno approvato dichlaran-
dolo conforme alla loro volontéd.

Viene fitmato qui in calce dai costituiti e da me Notaio.
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RIUNMIONE DELLA

l_V ERBALTE N. 13/199h

e

Kilenam € oz

Rep. M

Race. ,,,,_,/_(_@iéa

LL'anno mi11enovecentnnmvantaquattro, i1 aiorne tre del
mese di novembre, alle ore 11.30, presso la sede della
camera di Commeraio Thdustria Artigianato e Agricoltura o

Fomaia, 51

a riunita la Giunta camarale.

sono presentis

1)
3)

i\

6
A
4)
1)
10)
1)
1)

13)

Rott, Albarte CICOLELLA vovvvcarimimnnnmeneen PRESIDENTE}

giq, Nichela CILETTI vevereer dassente) o rappresentanza dei conmarcianti}
Dott. Francesco Po FANTINI covsveciarimmianiin in rappresentanza degli Industrialiy
pott. Faolo PETRILLE ceneneeddassented o i rappresentanza deqli Agricoltariy
sig. Raffaele DI GIOIA ovvvvicarninviininan in rappresentanza dei Lavoratori
Rag, Savario BIASCD vevveivaninicnnnn in rappresentanza degli Artigiani;

otl. Gennaro GUERRASIO «vvvevirviiariiiinninnenens in rappresentanza del oltivatori Direttiy

Conn. Domenico ROSA ROSA uvvvvsevivivviinmiinnen in rappresentanza del Turismo;
Rag, Antonio BALLT vvvvvviimvmmenininnin in rappresentanza del Settore harittino]
in rappresentanza del Coumercio Estero;

llay, Cesare CROCE D e assente)i o

Dott. Giorgio SANHOHER ovivsviveviniiisennon presidente del Collegio Revisori Contij

Avv, Bichele FARES tvvevverorif@ssente) oo, Ravisore;

Dott, Hicola SANTORD vyvvvrvvrnsnmininnininiosiunse feyisore;

tario

11 pott. calogero GUZZARDO,

Fung= da magretario
assistito dal Dott.

Genazrala dall'Ente,

plascolLT e dal Dot Michele VILLANI,

7| Presidente,

dichiara valida T 'adunanza,

PR
e, OMIBETHE Loa e

geeertata la presenza del numare legale; =

Gaare- £, 3
Antonio i

f;‘

fPETTEEAW

i ".:'-'-]‘\ =| 7% ‘-\\"—':\f_-'.'
< A GANAE I-_":Q,';:.

DELIRERAZIOME M. 539

D.M, 6/10/94 - AUTORIZZAZIONE AlLLL'ACQUISTO DELL 'IM-
MOBTLE DA ADIBIRE A SEDE DELLYAZIEMDA SPECIALE LA-
RORATORIO CHIMICO-MERCEOLOGICO - AUTORIZZAZIONE AL
FRESIDENTE DELLA CAMERA PER LA STIPULA DELL'ATTO
DEFINITIVO DI COMPRAVEMDITA.

OGRETTO?

giferisce i1 Presidente.

nelle comunicazioni in apertura
della odierna riunione, in data 28-10-94 @& pervenuta &
gquasta Camara la nota prot. n., 321840 del11'11-10-94 con la
gquale i1 Superiore Ministere ha trasmssso copia conforme de’l
n.m. 6-10=-84 con Tl gquale questa Camera 3 gtata autorizzata
ad acquistare 1'immobile sito in Foaaia - Tocalita galnitro
- Via Manfredonia 5.5, 89, Km 2,200, da adibire a sede
del1'azienda Speciale Laboratorio chimico-Merceologico.

coma aia  ricordato

in relazione alla prossima pubblicazione del decreto in
questione sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Ttalia-
na, con conseguente piena esecutivita delle deliberazioni n.
0 del 23/11/92 & n. h06 dell1'1/1/93, adottate a riguardo
del predetto acquisto, occcorre, partanto, provvedere aali
incombanti necessari per la stipula dell'atto definitivo di
acquisto, cosi come previsto nel preliminare di compravendi-
ra sottoseritto in data i1-11-93, Termo restande che nella
stipulaziona del regito definitivo i1 contratto di locazione
a suo tempo stipulato contestualmente al suddetto pralimina-
e, si  intendera risolto "Yipso facto et ipso iure', con
interversione dalla detenzione in possesso & titolo di
propriata.

L. A G T U W T A

UNITO il riferimento del Presidente;

' RICHIAMATE lea proprie deliberazioni n. 740 e W06,
rigpettivamente del 23/11/92 e del1'1/7/83, relative all'tac-
quiste dell'immobile da destinare a sade de’) 1 'Azienda
speciale laboratorio chimico-Merceologico;

IVISTO il decreto ministeriale 6/10/94 con il quale, &
seguito del parers favorevole espresso in merito dal Consi-
glic df Stato nella adunanza del 26/6/9h, n. 105/9h Tl

Ministero dell!'Industria ha approvato i1 suddetto acquisto;

VALUTATA nelle more di pubblicazione del citato decreto
Gazzetta Ufficiale della Rspubblica Ttaliana 1a
provvadera aali incombanti necessari per la

aulla
hnecaessita di

PR e R . [ R ]
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SEGUE DELIBERAZTONE DI GIUNTA
N. 539 DEL 3/11/94 - PAG. 2

o di compravendita, autoriz- -

stipula del contratto definitiv _
sottoscrizione

sando i1 Presidente di questa Camara alla
dello stesse atto]

—== | Ad unanimitd di voti,

; o DELITIBERA

. 1) di autorizzare il presidente della Camera, Pott.
i Augusto Alberts CICOLELLA a provveders, una volta pubblicato
" sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica 11 decreto mini-
il | steriale di autorizzazione all'lacquisto, & sottoserivere 11
contratto definitivo di compravendita dell'immobile sito in
| Eogaia, localila salnitro, via Manfredonia 5.S5. 89 Km 2.200,
==k : di proprietd dei fratelli Elio e Valerio antonio Vincenzo
SAlLCEST, con contestuale risoluzions del contratto di
locazione e conseauente interversions della detenzione in
possesso a titolo di preprieta;

2y} 1'ufficio di Ragioneria dell'Ente a incaricate di
incombenti contabili relativi al suddetto

provvadere agli
tempo

. , acquisto, sulla base degli impegni finanziari a suo
asaunti, con le delibere in premessa richiamate.

TL PRESTDENTE
(hott. Alberto Cicolella) :
F.to CICOLELLA [

TL SEGRETARTIO GENERALE
(nett. Calogero Guzzardo)
F.to GUZZARDO

_ i certifica che la presente deliberazione, composta di
n. 2 facciate. & copia conlorms all'originale ed & stata af-

fjssa 211 'Albo camerale, ai sensi delle vigenti disposizio~
ni, dall'1i/11/1994 al 18/11/1984,

Fogaia, 22/“]*“

| 1 TI. SEGRETARIO GENERALE
{(Dottl.Calogero Guzzardo)
dlordine
IL CAPO/SERYWIZIO T
(dott.Mi fﬂfﬂ%ﬁljff1}

MY/ rd ;
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Mlegato ?..E?_...s '-

Rép_. _A@OSJ " E il

o ; n e - ) : ‘ - ¥ INDUSTRIA; “ARTIGTANATU E™
: * Race. -mt-'-‘a ' o ,a{/ %MW&;M?J&JM A A LTURA..DI i
1 A o © | IAELIONE GENERALE DEL COMMERCIO INTERND E'DEI . P
: y ' CONSUNT INDUSTRIALT - SERVIZIO CENTRALE CANERE .
nl mMMERC]U E[l W-g’-[-c-n- - DIV, | S . + i
=1 | &7 a ) \
Ger NZDUUEE0 s 4 A
| il “regio decreto. 20 settembre 1934, n. 2011, ¢Che . ‘approva - i1l 52%¢ﬁ@;4¢i%§25652 - R :
7 testo unico  delle -leggi sui Consigli- e ~sugli  Uffici .provinciali- | 4/ S o : , .
ket i dell'ecaonomia,’ modificato con: regio-decreto..legge 3 ' settembre 1936, ) ; _ : ‘ o /. _ '
% n. 1900, canbrtité?ﬂelIa;IEQQE&Srgiugnni1337;;n1;000_E.cunhregio' decreto ' chuistn.immnbile - p.M. 16 OTTOBRE 1994, .
_ | { legge 28 apri}};l???iin:5g4i~qnnverlito“ﬁellaqugga;7'giu;np,l?E?t,ﬁ.1337g‘ OGGETTO . o
i LR B -ﬁ _-"'. 3 .". SR Lo E o Bl et W b :-':':-'- . e _"-I S " ey )
| - VISTO il - decretdo -legislativo. luogotenenziale - 21 settembre 1944, | | T
] 2 . n.315, sulla.. soppressione. dei Consigli- e .degli Uffici. provinciali : : legata Qﬁé%%:ﬁ
‘ ; dell'economia’ e-la ricostituzione delle Camere di conmercio, -industria e " /h&Of%
! . agricoltura, _ nonch? - degli Uffici provinciali dell'industria e.. del/ B i
‘commercio; - : ' = L : L P 3' _ A&TM _
‘ - S - - aoe. A8 TY.
-VISTA 1a legge 26 settembre 1966, n. 792§ % ‘ : , ’
\ . | N ' Si trasmette in allegato copia conforme N

! ‘. "iaga, n 1F99?-5 WA 1850 IRty F il pagle: desirars Sedis 'E§ ! ' del Decreto Ministeriale indicate in oggetto, in corso
ane 1354‘ pﬂlB;?i:- - . ) | 4 ' " di pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale, con il .quale
codesta Camera & stata autorizzata ad acqu1?t§re
" 1'immobile sito in Foggia, Localita Salnitro, da a@1p1re
a sede dell'Azienda Speciale Laboratorie  Chimico—

_ Merceologico.

visTA _1_%\-"159';@.. 12 gennaio 1991, n:13; . -

— : VISTE le. deliberazioni n. 740 del 23.11.1992 e n. 406 del 01.07.1993
:_can le quali la Camera di commercio, industria, artigianato e agricoltura
di Foggia ha stabilito di acquistare dai fratelli Elio e Valerio Antonio
Vincenzo Salcesi, al prezzo di lire 270.000,000.=, 1'immobile sito in

" Foggia, Localita Salnitro, via Manfredania - S.5. 89; Knm 2,200, censito al
= N.C.E.U. del Comune di Foggia alla partita 37454, foglio' 33, .particella |
1S5, sub 2, da adibire a sede dell'Azienda Speciale Laboratorio Chimico —:;

R Merceologicoj : S s " f

IL DIRIGENTE -
DIRETTORE DELLA DIVISIONE .

VISTA 1'istanza avanzata dalla Camera .di’ commercio, industria,iﬁ
artigianato e agricoltura di Foggia in data 28 gennaio’ 1994, per essere
autorizzata all'acquisto di cui sopraj _ ) ; . ‘

%

UDITO, 'il parere favorevole del Consiglio di Stato eSpPresso dalla | .

Sezione III nell'adunanza del 28 piugne 1994, n. 705/94j cr 4MERCIO IND.

: £f FOGGIA

o NTT, 1994

~

e

— ' : DECRETR
‘ : - . articolo Unico . ‘ . <

la Camera di commercio, industria,” artigianato e agricoltura di
Foggia & autorizzata ad acquistare, dai fratelli Elio e "yalerio Antonio
Vincenzo Salcesi, al prezzo di lire 370.000.000.= 1’immobile .indicato
‘i nelle premesse. . . o B
i ; 11  presente decreto sard pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale della
s . Repubblica Italiana. ' ' ' R c
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ATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA 200

ERELIMINARE DI COMPRAVENDITA

Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto
di légge £ra 4 SOLEOSCEitti: . .. . el s e
- per la parte promittente venditrice:

- SALCESI ELIO, nato in Foggia il 3 settembre 1948, geometra,
in regime di separazione di Jbeni - nef.SLC LEI 48P03 D643 -
- SALCESI VALERIO ANTONIO VINCENZO, nato in Foggia il 9 lu-
glio 1956, ingegnere, in regime di separazione di beni -
ncf.SLC VLR 56L09 D643N - .

germani, ambedue residenti in Foggia, Via Manfredonia, km.2 -
- per la parte promittente acquirente:

- "CAMERA DI COMMERCIO INDUSTRIA ARTIGIANATO ED AGRICOLTURA
DI FOGGIA" - Ente Autonomo funzionale di Diritto Pubblico con
sede legale e domicilio fiscale in Foggia, Via Dante n.27 -
codice fiscale 80002570713 - partita IVA 00837390715 - legal-
mente rappresentato dal Presidente LEPRI dott. LUIGI, nato in
Napoli il 18 -gennaio 1939, domiciliato per la carica presso
la sede suindicata, all'uopo espressamente autorizzato ai
sensi della lett.b) del comma 1 dell'art.42 del vigente Sta-
tuto dell'Ente ed in forza di deliberazione adottata dalla
Giunta Camerale nella riunione del 10 dicembre 2002, n.211,
pubblicata all'Albo Camerale dal 17 dicembre 2002 al 23 di-
cembre 2002, che in copia si allega al pregente atto sub "AY -

gi conviene e si stipula quanto segue: .

I germani Salcesi Elio e Salcesi Valerio Antonio Vincenzo,
ciascuno disponendo dei diritti immobiliari in piena proprie-
td di sua spettanza, in ragione di una giusta meti ideale,
solidalmente tra loro per l'intero, con il presente atto, 1i-
beramente. e senza vincolo alcuno, con ogni garanzia di legge,
promettono ed assumono obbligo di vendere alla CAMERA DI COM-
MERCIO INDUSTRIA ARTIGIANATO ED AGRICOLTURA DI FOGGIA con se-
de in Foggia, che, come sopra rappresentata, promette ed as-
sume obbligo di acquistare, la'piena proprietd dél'seguente
immobile facente parte del complesso immobiliare in tenimento
del Comune di Foggia alla periferia dell'abitato in localita
Salnitro, ricevente accesso mediante viabilita privata dipar-
tentesi a circa km.2 dal centro abitato da Via Manfredonia
(gid Strada Statale n.g89 "Garganica" - tratto Foggia-Manfre-
donia) - costituito da tre capannoni scalinati a schiera ad
originaria destinazione agricola, distinti con le lettere A-B
-C, che la parte promittente venditrice dichiara di aver co-
struito, in economia, in conformiti di progetto approvato su
parere favorevole espresso dalla Commissione Edilizia Comuna-
le nella riunione del 10 settembre 1980, voto n.%, ed in ese-
cuzione della conceasione ad essi rilasciata dal Sindaco di
Foggia il 28 marzo 1981, n.70/1981, mediante utilizzo di suo-
lo pervenuto in piena proprietd ai promittenti venditori in
dipendenza della successione testamentaria della loro comune
zia Cremonini Livia (nata in Spinazzola il 31 gennaio 1892),
apertasi in Foggia il 19 agesto 1977 in lore esclusivo favore




{giusta dichiarazione di successione registrm.:a 11'1 Foggia
1111 fehbraioc 1978 al n.58 del vol.41l), con prec:1532101"1e .chrf-
i*rela{ivi=lavoaiﬂdifcasétﬁaibneaViﬁfziati 41728 wmarzo lQE?T’
vennerc ultimati il 22 settembre 1983 (giusta inerente certi-
ficato rilasciato dal Comune di Foggia il 4 nov?mbre.1983)‘e
che per 1'intero suindicato complesso & stata rilasciata li-
cenza d'uso dal Sindaco di Foggia in data 7 agosto 1987,
prot.n.8309, e propriamente: _ )
- capannone ad uso originariamente agricolo ed ora ad uso ©
pificio (a seguito del nuovo P.R.G. "Benevolo", r?ce?temente
adottato), della complessiva superficie coperta él c1$ca me-
tri quadrati duecentoottanta {mg.280) , composto di ampio Vvano
con due servizi igienici ivi ricavati, con copertura prefab-
bricata, libera della soprastante area, con anneﬁsa ar?a‘scoj
perta interamente recintata adibita a piazzale d? ?erv?21? di
pertinenza esclusiva della complessiva supe¥f1c1e di circa
metri quadrati duecentosessanta (mg.260), confinante, nel suo
insieme, comprensivamente all'annessa axea scoperta, per due
1ati con strada privata di cui appresso, da cui ha access?,
per un terzo lato con proprieta dell'Ente promittente ?CQUI-
rente e per un quarto lato con proprietd Grafiche Grilll—?rl.
La descritta entitd immobiliare & raffigurata co? colorazione
gialla e linea perimetrale rossa nella planimetria, che, sot-
toscritta per accettazione dai contraenti, si all?gg sotto la
lettera "B" al presente atto, per formarne parte 1?tegra?te e
sostanziale, ed & censita nel Catasto Fabbricati di Foggia:

- guanto alla consistenza coperta al foglio di mappa 53, map-
pale 15 sub 3, 5.5.n.89, km.2,200, p.t., zonma 1, cat.D/1,

. euro 1.574,16 - ;

11-'“(x-:-‘11,1a11t'.o alla ;nnessa area gcoperta adibita a piaz?ale di
servizio di pertinenza esclusiva tra la maggiore consistenza
del subalternc 7 del mappale 15 del ﬁogli 53,Ida%la quale
dovri essere digtaccata e, quindi, fusa con il sulndlcato'sub
3 del mappale 15, guale corte annessa in proprieta e?c%uélva.
‘Al fine di consentire l'accesso alla suindicat? entita ?mmo—
biliare i promittenti venditori Salcesi si obbligano SOlld?l“
mente a costituire, in sede di stipula del rogito notarile

definitivo di vendita, una perpetua servitd di passaggic pe-

donale e carraio, da esercitarsi mediante ogni sorta.di vei-
coli sulla fascia di suolo adibita a strada privat? d%parte?-
tesi da Via Manfredonia, censita in Catasto Terrenl dl‘F?ggla
al foglio di mappa .53, p-lle 287 di are 12.80 ? 558 dlla?e
4.30 (pervenute in piena proprietd dei germani Salces? %n
forza di vendita loro effettuata dal Consoxrzio per la.Bonlfl—
ca della Capitanata con atto pexr notar Di Ruberto ?1 Lucera
del 6 marzo 2000, =n.537 di repertorio, registrat? in Lucera
i1 22 marzo 2000 al n.281, trascritto in Foggia il 21 marzo
2000 ai nn.5221/3784, nonché per. parte delle p.lle 7 -.15/? -
31/b - 31/ec, giusta frazionamento in corso (pervenute 1n.ple-
na proprietd dei germani Salcesi in dipgndenza della citata

i

successione di Cremonini Livia), quale raffigurata con trat-
-.teggio..diagonale rosso nella planimetria come sopra allegata

“isllsB @icpresentetittd e con espressa’ pattuizione chEYSU “Ealé o

strada non € consentito ad alcuno di effettuare parcheggio o
sosta e che tutti i relativi oneri di manutenzione ordinaria
e straordinaria e di eventuali opere di miglioria ed incre-
mentative (gquali in particolare rifacimento del manto strada-
le éd>illuminazione con palificazione} saranno sostenuti da
tutti coloro che fruiranno, a qualsiasi titolo, della suindi-
cata strada privata, in misura proporzionale tra loro, in re-
lazione alla consistenza dei beni di rispettiva proprietd,
secondo tabelle millesimali a redigersi dai germani Salcesi
con assoluti criteri tecnici, sin da ora accettate dalla par-
te promittente acquirente.
La consistenza immobiliare innanzi descritta viene promessa
in vendita - a corpo € non a misura - unitamente a tutte le
accessicni, dipendenze e pertinenze inerenti, quote comuni e
condominiali a norma di legge, servitdl attive e pasaive, a-
zioni, ragioni e diritti di ogni sorta, con piena garanzia.
prestata dalla parte promittente venditrice in ordine alla
piena proprietd ed alla libera disponibilitd di quanto in og-
‘'getto ed alla sua libertd da ipoteche, trascrizioni pregiudi-
zievoli, diritti o pretese di terzi, pesi e vincoli di qual-
gsiasi natura. ' '
Le parti si danno reciprocamente atto che 1'immobile in og-
getto trovasi attualmente in condizioni non rispondenti alle
esigenze dell'Ente promittente acquirente, il quale, peral-
tro, si & dichiarato interessato all'acquisto sotto la e-
spressa condizione che da parte della ditta promittente ven-
ditrice vengano sgollecitamente eseguite, ad esclusive sue cu-
ra e spese e sotto la propria responsabilitd, gquelle opere di
ristrutturazione e di installazione di impianti, che 1'Ente
promittente acquirente valuta essenziali ed indispensabili.
La parte promittente wvenditrice, pertanto, assume espresso
obbligo di procedere tempestivamente e sollécitamente, sotto
la propria responsabilitd ed ad esclusive sue cura e spese,
con esonero per l'Ente promittente acquirente da ogni concoz-
so ed onere, all'esecuzione delle opere di cui sopra, in or-
dine alla cui esatta identificazione le parti fanno riferi-
mento al "DISCIPLINARE" ed alle due inerenti TAVOLE (relative
l'una agli impianti tecnici e 1l'altra alla suddivisione in-.
terna), che, sottoscritte per comoscenza, adesione ed accet-
tazione, si allegano al presente atto sotto le lettere "C" -
npe - "E“; per formarne parte integrante e sostanziale.
La parte promittente venditrice si impegna a dare esecuzione

.a tali opere a sue integrali cura e spese, a perfetta regola

d'arte secondo la normativa delle leggi urbanistiche e di
tutte le altre leggi vigenti in materia, in conformitd ed os-
sequio ai progetti quali saranno debitamente approvati dalle
competenti Autorita, assumendo ogni responsabilitd per danni




|

che a terzi- possanc comungue €8
od {pdiretta, PEE 13 farto’ della costruzione. il
Restanc ad esclusivo carico della parte promittcnte venditri-
ce, che provvadera al relativo diretto soddisfacimento, tutte
1e spese (ivi compresi gli onorari per prestazioni professio-
nali e tutto quant'altro) relative a prqgetti ed elaborati,
ad atti amministrativi propedeutici e conseguenziali, alla
direzione dei lavori e calcoli gtatici; a contxributis al ri-
tiro di autorizzazioni, a versamenti connessi, 2 premi per
i tecniche ed amministrai-

sere arreeati,in via diretta

polizze cauzionali, 2 comunicazion

ve, al ritiro di auntorizzazione di agibilité, a variazioni
catastali, 2 redazione di tabelle millesimali in ordine al-
1'esercizio della servitld di passaggio ed in genexre ad ogni €
qualsiasi altra attivita comungue finalizzata al completamen-
to delle opere ed alla materiale consegna del bene nel pos-
gesso dell'Ente promittente acquirente. Co
Il tutto-dovra essere portato 2 compimento entro & non oltre
il termine perentorio ed improrogabile del rrenta giugno due-
milatre (30.05.2003), entro la qual data la parte promittente

venditrice comunichera, mediante lettera raccomandata A.R-,

all'Ente promittente acquirente 1tavvenuta esecuzione di tutb-~

te le suindicate Opere. con l'intesa che, entro i guccessivi

gieci giorni le parti, @ mezzo di tecnici ai propria'fiducia;
provvederanno, in contraddittorio tra loro, ad ogni opportuna
verifica di perfetta rispondenza delle opere esequite a quan-
to prescritto nel “Disciplinare“ e relative Tavole, allegati
gub "C" - wpn - "E", ed ad ogni jnerente € controllo,_al fine
ai liberare la parte venditrice dalle nobbligazioni di fare"
come Sopra dalla stessa agsunte, © congentire, qpindi, alla
medesima-di procedere alla materiale consegna in favore del-
1'Ente promittente acquirente, nei cermini di cui appresso,
di guanto promessogli in vendita, completato secondo le ¢on~”
cordate intese- ; )

11 prezzo convenuto Per ja vendita ammonta ad €ure cinguecen-
tosedicimilaloo (euro 516.000,00) di cui la parté‘prgmitten—
'te_acquirente versera, a ritolo di anticipo di prezzo,'alla
parte promitﬁgnte venditrice, eure centocinqpantamila/uo leu-
-] 150.000,00), mediante bonifico Yancario da-effettuarsi en-
tro il prossimo quattro Warze duemilatre (04.U3L2003) in fa-
vore deil promitteﬁti venditori, il cui buon f£ine costituird
valida quietanza.

La residua somma dovuta ‘a galdo sard #ersata; genza COTYe-
sponsione di alcun interesse, all‘atto della gtipula del con-
tratto gefinitivo di vendita che dovra aver 1luoge entro e non
oltre il termine perentorio ed improrogabile del trenta set-
tembre duemilatre (30.09.2003} a spese della parte promitten-
te acquirente ed a ministero del Notaio Francesco paclo Pepe
con studio in Foggia al Coxrso vittorio Emanuele IT n.48, con
-contestualerimmissione dell'Ente promittente acquirente nel
pieno, legale € ma;eriale posSsesso di quanto in oggetto, con

FE N
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ile ed onero
80.

Le-parti si 4
ai dammo reci
¢ eciprocamente atto-che -1'immobil
ile oggetto
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acquirente, gquale i i
e 11 25 giiZEEtzzla, in forza di contratto registr
e it solreeics 01 al‘n.3572/serie 3, e che la aato
et a1 corrispan;éSta &sonerata, a partire dallapdrte
e omirtenie vend'erlel ulteriori canoni locativi ila
N e oot itrice, la quale espressament 'a 'a
e Promitéz§£contraﬁia eccezione o riserva. e
et ol er::ndltrice assume obbligo di produ
Eempestivamer titolaiit‘Etto Notaio l'intera documentazirre
ot il et vz a,-la legittimitd e la libera ali .
e it neceesso.ln vendita e comunque ogni attlena—
" perfEZionAmento c jsarl? od opportuno dal detto Not 'o s
e Preseni rogito definitivo di vendita B
N e e contratto preliminare e del &ef' itid
a e relative formalitd ed onorari i:ltlvo
ngono

assunte a propri

prioc e : ;

scoui A Bclusivo carico dal

quirente: alla parte promittente

Le parti concor

o PawE o O::T:n:e.co?vengono l'esecuzione speficica d

vy s risaﬁ;:1onl, fermo 1l'obbligo per ia parta 'el_

e etvante 4 lmento di ogni danno, interesse apenn
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