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Premessa
La presente valutazione viene redatta a seguito dell'incarico ricevuto dalla Camera di Commercio

Industria Artigianato Agricoltura di Foggia.

La richiesta avanzata ¢ relativa alla stima del piu probabile valore di mercato ai fini della vendita
relativa allimmobile di proprieta della Camera di commercio di Foggia ubicato al Km. 2.200, Via
Manfredonia a Foggia.

Il fabbricato ospita il laboratorio chimico merceologico LACHIMER, Azienda speciale della Camera
di commercio di Foggia, realizzato nel 1994 grazie ad un progetto cofinanziato dalla Unione

Europea, attraverso il Fondo Europeo di Sviluppo Regionale e dal Ministero delle Attivita Produttive.

La stima viene redatta sulla base della documentazione in possesso della Camera di Commercio di
Foggia, delle informazioni reperibili agli atti del’Agenzia delle Entrate e a seguito di indagini di

mercato.

PARTE | - DESCRIZIONE GENERALE DEL BENE
1 Ubicazione del bene

L’area urbana in cui € presente il bene € ubicata all’estremita nord del “Villaggio Artigiani”, quartiere
sviluppatosi a meta anni ‘70 a nord-est del centro cittadino, nei pressi del cimitero e della via che
porta a Manfredonia ed al Parco Nazionale del Gargano. La zona e caratterizzata dalla presenza di
numerose aziende e capannoni produttivi sparsi su oltre 400.000 mqg. In particolare, l'unita
immobiliare oggetto di stima & collocata al Km. 2.200, Via Manfredonia.



di Scienze

Cimitero Comunale”™
W

v
BORGO :
CROCI NORD

b

RIONE

CANDELARO
7

Universo Salute ®
Opera Don Uva:

RIONE BICCA

ZONA 1671

4BORGO CROCI

5 a
”%t.;,'?
Foggia
QUARTIERI
SETTECENTESCHI

b,
%

Agrarie, degli

Via Lorenzo scl!m?ﬁ
Alimenti‘e..

RIONE PUGLIE
adio Pino Zaccheria @
5 &

RIONE
550 |8 0'SPEDALE

= TribunaleDiFoggiz

E ggia'@_f =

=0

Centro Commerciale

Mongolfiera angiae
Cittadel Cinema ()

6P SEIN

AnARTIERE

Figura 2 - vista satellitare fabbricato Lachimer

VILLAGGIO
ARTIGIANI

Figura 1 - ubicazione immobile oggetto di stima

5 R
A g
@

S

i
Via del Mare.

0.
£
60’0.




2 Descrizione dell’immobile

L’immobile e attualmente adibito a Laboratorio Chimico e merceologico.

La sede del Lachimer consta di 2 capannoni prefabbricati in cemento armato e di una struttura
metallica, adiacenti e collegati tra loro a costituire un unico corpo. Il fabbricato a struttura metallica
ospita la zona di ricevimento e gli uffici, mentre i due capannoni sono rispettivamente destinati al
laboratorio materiali da costruzione e al laboratorio chimico-microbiologico; nella parte destinata al
laboratorio chimico vi & anche la zona utilizzata per le attivita di assaggio degli oli, oltre ad una sala
corsi/riunioni ubicata al piano rialzato. Dell’anzidetto compendio fanno parte anche due aree
scoperte interamente recintate situate su fronti opposti. Per originaria costruzione, i due capannoni
confinano per parte del lato lungo, con analoghe strutture di proprieta della societa Grafiche Grilli
Srl.

La costruzione dei due capannoni € stata ultimata nel 1983. Sono stati realizzati in conformita di
progetto approvato su parere favorevole espresso dalla Commissione edilizia comunale nella
riunione del 10 settembre 1980, in esecuzione della concessione rilasciata dal Sindaco di Foggia il
28 marzo 1981 n.70/1981. L’acquisto dei due capannoni da parte della CCIAA di Foggia & avvenuto
in due momenti diversi: nel 1994 e nel 2003.

/

Figura 3 - vista dell'immobile e limiti di proprieta




Figura 4 - vista 1

Figura 5 - vista 2

3 Stato conservativo dell’immobile

Tutto il fabbricato ha un’eta di oltre quaranta anni, mentre gli impianti (idrico, elettrico, gas, gas
tecnici, antincendio) sono stati realizzati nel 1994, anno di realizzazione del laboratorio. A causa di
tale vetusta nonché della tipologia costruttiva, sia i locali che ospitano i laboratori che quelli che
ospitano gli uffici sono caratterizzati da diffusi ammaloramenti degli strati di finitura e numerosi

malfunzionamenti degli impianti.

In particolare, si segnalano interruzioni e malfunzionamenti delle linee elettriche a servizio del
laboratorio chimico a partire dagli interruttori posti nel quadro generale a protezione delle linee,
nonché delle linee di distribuzione di luci e prese a servizio delle apparecchiature di prova. A causa
di cio, attualmente, solo una fila di neon del laboratorio chimico (delle quattro presenti) e in grado di



funzionare quasi regolarmente, mentre nella sala lavaggio l'illuminazione € garantita esclusivamente

da un faretto appositamente sistemato, dato il non funzionamento dei neon a soffitto.

Particolarmente compromessa € anche la situazione relativa alla tenuta dellimpermeabilizzazione
del manto di copertura del capannone in corrispondenza della muratura al confine con la proprieta
adiacente, Grafiche Grilli Srl e del corpo uffici, segnatamente nella zona di giunto tra il capannone e
la struttura metallica, a causa della natura originaria di tettoia metallica del manufatto che fu soggetta
a sanatoria edilizia da parte dell’'originario proprietario (Salcesi). La descritta mancanza di tenuta
alle precipitazioni meteoriche delle impermeabilizzazioni esistenti ha determinato ammaloramenti
sia dei sottostanti controsoffitti che delle tinteggiature e delle finiture delle pareti, nonché
deterioramenti diffusi delle installazioni e degli arredi presenti in laboratorio, costituendo un
potenziale pericolo per i lavoratori anche in ragione della presenza di numerose reti impiantistiche,
segnatamente quelle elettriche. Allo stato attuale, in occasione di piogge, si determinano infiltrazioni
abbondanti di acqua nel laboratorio e negli uffici e interruzione della corrente elettrica.

Di notevole peso & anche la situazione di degrado in cui versano le recinzioni a protezione del
fabbricato e i cancelli metallici scorrevoli destinati a consentire I'accesso all'insediamento; le
recinzioni sono infatti diffusamente arrugginite e rimaneggiate, mentre i cancelli risultano bloccati
nella loro sede non funzionando il sistema elettrico di apertura ed essendo inefficaci le componenti

di ancoraggio alla porzione fissa della recinzione.

In relazione alla parte impiantistica andrebbe anche verificata e revisionata sia la funzionalita
dellimpianto antincendio a sprinkler che dellimpianto antifurto, in considerazione della vetusta degli
stessi.

Un’ultima menzione meritano le alberature secche ed incolte presenti nelle aree scoperte laddove
fusti e vegetazione hanno parzialmente inglobato e deformato la recinzione, invadendo peraltro parte

della sede stradale aperta al traffico veicolare.

Si riportano di seguito alcune immagini degli interni.



4 I|dentificazione catastale

La proprieta immobiliare € composta da due subalterni ed € censita al NCEU di Foggia in particolare:

FOGLIO | PARTICELLA | SUB. | CAT. | CLASSE | CONS. SUP. CATASTALE RENDITA

53 15 2 D/1 13.066,36 €.

53 15 14 DA 3.280,00 €.

Gli immobili del gruppo D sono immobili a destinazione speciale; in particolare alla categoria D/1
sono identificati gli Opifici.
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Figura 6 - estratto di mappa catastale e individuazione sei subalterni

5 Consistenza immobiliare
Sulla visura catastale per gli immobili in categoria D non & indicata la superficie catastale.

La consistenza & stata desunta dalla documentazione fornita dalla proprieta in particolare dagli atti

di provenienza che riportano:
primo capannone — atto del 1994: 462 mq sup. coperta — 491 mq sup. scoperta

secondo capannone — atto del 2003: 280 mq sup. coperta — 260 mq sup. scoperta

superficie complessiva coperta: 742 mq
superficie complessiva scoperta: 751 mq

Le aree scoperte sono interamente recintate e adibite in parte a piazzale di servizio di pertinenza
esclusiva, confinante con la strada da cui ha accesso, con un lato con la proprieta coperta e con un

lato con la proprieta confinante Grafiche Grilli-Srl e in parte a cortile.
Con riferimento al D.P.R. 138/98, le superfici di pertinenza esclusiva, come in questo caso la
superficie scoperta, viene calcolata al 2% in quanto detta superficie € maggiore della superficie

coperta.
Viene assunta quindi la superficie pari a 757 mq quale consistenza dellimmobile da valutare.

Con riferimento all’atto di preliminare di compravendita del secondo capannone, si riporta: “....Al fine
di consentire l'accesso all'unita immobiliare, € stata costituita una perpetua servitu di passaggio



pedonale e carraio, da esercitarsi mediante ogni sorta di veicoli sulla fascia di suolo adibita a strada
provata dipartendosi da via Manfredonia; con espressa pattuizione che su tale strada non é
consentito ad alcuno di effettuare parcheggio o sosta e che tutti i relativi oneri di manutenzione
ordinaria e straordinaria e di eventuali opere di miglioria ed incrementative (quali in particolare i
rifacimento del manto stradale ed illuminazione con palificazione) saranno sostenuti da tutti coloro

che ne fruiranno, in misura proporzionale fra di loro... *

PARTE Il - PROCESSO DI VALUTAZIONE
6 Scopo della stima

Scopo della presente relazione estimale € la determinazione del piu probabile valore di mercato ai
fini della vendita, dei fabbricati di proprieta della Camera di commercio di Foggia e a destinazione
laboratorio Chimico. La valutazione viene eseguita con riferimento all’attualita ed alle condizioni in

cui si presenta I'immaobile considerato libero da vincoli di qualsiasi genere.

Con riferimento alle informazioni ed alla documentazione fornita dal cliente, la superficie € pari a 757
mq, di cui 742 mq di superficie coperta e 751 mq di superficie scoperta. Tale superficie viene
omogeneizzata al 2% (rif. Cap. Consistenza dell’'unita immobiliare”) per concorrere alla superficie
commerciale complessiva oggetto di valutazione che risulta quindi pari a 757 mq.

6.1 Criteri e metodologie estimative

e L’analisi valutativa & un processo che si pone I'obiettivo di individuare il piu probabile valore
di mercato di un bene, in relazione ad una serie di fattori che riguardano:

e |l bene, in questo caso I'immobile e la condizione in cui lo stesso si trova, sia dal punto di
vista conservativo che dal punto di vista della localizzazione, dell’utilizzo al momento della
valutazione;

e La situazione di mercato ed il mercato di riferimento (compravendite, locazioni, investimenti)
in cui 'immobile da valutare deve necessariamente essere inserito e considerato al fine di
poter esprimere il proprio valore;

o |l profilo del potenziale acquirente/locatore che opera all'interno del mercato di riferimento
utilizzato per la valutazione (pubblico, privato, investitore...).

e Definito lo scenario sul base degli elementi sopra citati, & indispensabile individuare il metodo
di valutazione ritenuto piu adeguato affinché il valutatore possa determinare il piu probabile

valore di mercato dellimmobile in esame.



| metodi di valutazione riconducibili agli IVS (International Valuation Standard) sono essenzialmente

sintetizzabili in tre tipologie:

e metodi comparativi, declinabili nelle diverse forme che questi possono assumere (MCA —
Market Comparison Approach, Asking Price, Sistema di Stima, Sistema di Ripartizione...) in
relazione alle caratteristiche in esame;

¢ |l metodo per trasformazione;

e | metodi per Capitalizzazione dei redditi (Direct Capitalization, Yeld Capitalization,
Discounted Cash Flow Analysis).

L’individuazione del metodo di valutazione piu appropriato per il bene in esame viene condotta dal
Valutatore che, calandosi all'interno dello Scenario sopra descritto e applicando un “diagramma di
scelta”, ha l'onere di definire il migliore metodo valutativo per definire il piu probabile valore di

mercato del bene medesimo, sulla base di due aspetti fondamentali:

e |l migliore uso possibile del bene;
e |’attivita 0 meno del mercato di riferimento all’interno del quale si inserisce il bene oggetto di

stima.

L’analisi dei due elementi sopra citati consente di individuare il metodo di valutazione piu adeguato,
nell’ottica di ridurre al minimo il riscorso alla “soggettivita” del Valutatore.

6.2 Indicatori di mercato

Per l'individuazione dei principali parametri tecnico-economici si fa riferimento ai dati contenuti nel
database delllOMI (Osservatorio del Mercato Immobiliare), aggiornato semestralmente dall'Agenzia
delle Entrate.

Da esso si rilevano gli elementi caratteristici della zona in cui ricade 'immobile in oggetto. Tale zona,
nel modello territoriale implementato dall’ OMI riferito al Comune di Foggia ed alla zona in riferimento,
e denominata D10: Periferica/VIA SAN SEVERO, VIA SANT ALFONSO DEI LIGUORI, VIA
MANFREDONIA, VILLAGGIO ARTIGIANI, VIALE FORTORE, VIA CASTIGLIONE, RIONE DIAZ.

L’OMI — 1° semestre 2020, per la destinazione d’'uso “produttivo” (laboratori), esprime valori che
variano da un minimo di 450 €/mq ad un massimo di 700 €/mq
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6.2.1 Banca dati quotazioni immobiliari

20142020

genzia
«wnntrate

Banca dati delle quotazioni immobilian - Risultate

Risultato interrogazione: Anno 2020 - Semestre 1

Provincia: FOGGIA

Comune: FOGGLA

Fascia/zona: Periferica/VI4 SAN SEVERD, VIA SANT ALFONSO DEI LIGU ORI, VIA M
. E%ONIA, VILLAGGIO ARTIGIANI, VIALE FORTCEE, VIA CASTIGLIO
Codicezona:

IME DIAZ

Microzona: 0

elle Finanze

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Eesidenziale

Tipologia aar
Ll conservativo
Capatinoni
industriati D ormale
& i :
EPAINONL o rmale
fipact

Laboratori Normale

Stampa

Valore
Mercato
Emq)

Min Max

450

400

450

700

450

700

Valori
Locazione €mg SiperBete
X mese) (L)
Min Iax
25 24 I
21 255 T
e 34 n

Geopai

Spazic disponibile per
annotazioni
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7 Determinazione del piu probabile VALORE DI VENDITA CON RICHIESTE DI PREZZI
(ASKING PRICE)

Per l'individuazione del valore di vendita & stata svolta un’indagine sul mercato immobiliare e sono
stati rilevati un certo numero di immobili a destinazione produttiva (capannoni), ubicati nella stessa

zona di riferimento dell’immobile oggetto di stima.

Per via della configurazione degli spazi si sono cercati immobili con analoga tipologia spaziale,
ovvero con grande spazio aperto e locali uffici; non tutti gli immobili individuati hanno superfici simili

al subjet.

Considerata la tipologia degli immobili e la loro ubicazione, parte dei dati comparativi presi in esame
utili ai fini di una valutazione di un immobile con questa destinazione d’uso, ovvero la disponibilita di
parcheggi, la raggiungibilita, il tipo di zona, sono del tutto analoghi. Mentre i parametri che si
differenziano risultano la tipologia delle finiture e lo stato manutentivo dellimmobile. Non sono state

rilevate transazioni reali.
La norma UNI 11612:2015 ci permette di utilizzare il sistema comparativo denominato Asking Price.

Tale metodo, consente di considerare richieste di prezzi per immobili simili offerti in vendita o in

locazione al fine di rilevare la congiuntura di mercato.

Al fine di determinare il valore di mercato, nel considerare le informazioni e i prezzi, &€ necessario
procedere ad aggiustamenti, al fine di evidenziare eventuali differenze tra le caratteristiche, le
condizioni dei comparabili e quelle specifiche della valutazione che si sta effettuando. Vengono

considerate le differenze delle caratteristiche legali, economiche o fisiche del’immobile di confronto

e quello dellimmobile oggetto di stima, ovvero_e necessario procedere all’individuazione del
coefficiente correttivo proprio dellimmobile oggetto di stima che tiene conto delle sue particolari

caratteristiche.

7.1Individuazione dei set degli immobili da comparare con il metodo Asking Price

Per effettuare la stima per comparazione utilizzando le richieste di prezzi per immobili simili offerti in
vendita (Asking Price) € necessario individuare almeno 6 offerte di mercato per avere un dato

statisticamente attendibile.

Sono stati individuati spazi con tipologia spaziale paragonabile; ovvero n.6 immobili a destinazione

produttiva o capannoni, aventi nel contempo la presenza di locali destinati ad ufficio.

| comparables inseriti nell’analisi si trovano tutti nell’area Villaggio Artigiani, vicino al subjet.

12



Le superfici degli immobili usati per la determinazione del prezzo medio non sono perfettamente
allineati con quella del bene da stimare: per 'individuazione del campione numerico adeguato sono
stati inseriti immobili di diversa metratura che varia dai 220 ai 1.098 mq.

7.2 Determinazione del possibile valore di vendita dell’unita immobiliare

Il piu probabile valore di vendita del bene viene stimato con il metodo per confronto o comparazione

diretta attraverso il set degli immobili comparabili.

Al prezzo medio ottenuto con il metodo Asking Price, si applichera il coefficiente correttivo proprio
dellimmobile oggetto di stima. Tale coefficiente tiene in considerazione le caratteristiche, le dotazioni

e le predisposizioni proprie dellimmobile oggetto di stima.

Si riportano di seguito le schede relative all’unita immobiliare oggetto di stima e la scheda relativa ai

valori medi ricavati dalle richieste di prezzo per immobili simili.
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7.2.1  Scheda relativa all'immobile oggetto di valutazione

STIME & PERIZIE s.r.l. + Via del Campo Fiorito 45 « Villaggio Ridente 00345 Citta

STIMA DELL'IMMOBILE Rif.Immobile 46

IMMOBILE

Immobile in Km. 2.200, Via Manfredonia - 71121 FOGGIA - FOGGIA - PUGLIA - ITALIA ‘

Proprieta |CCIAA FOGGIA |
Destinazione [PRODUTTIVATTER Fogiio 53 | Particella | 15 |sub| 2,14 |ca| D |

COEFFICIENTI CORRETTIVI

Zona di riferimento

ZONA OMI D10 / VILLAGGIO ARTIGIANI | e
Piano con ascensore | | PCA| |>< | |
Piano senza ascensore| | F'SA| |>~ ’ |
Orientamento| | ORI | |)< | |
Esposizione | | ESP| | X | |
Affacciol | AFF| x| |
Taglic| | 1AG] lx | |
Balconi| | E’-"""“|—| |" I |
Distribuzione | | Dis| Ix | |
Luminosita | | Lum] Ix | |
Vetusta| | VET| x | |
Finitura| Ordinaria: 1,00 | en[ 1000 [x | 0 |
Manutenzione: immobile| Mediocre: 0,85 | + stabile | Mediocre: 095 | mMan| 0800 [x | -77.965 |
Riscaldamento| Autonomo: 1,05 | RIS| 1,050 |>( ’ 19.491 |
Efficenza energetica| | EFF| |>< I |
Locazione | Libero: 1,00 | Loc | 1,000 |x I 0 |
Stabile | | sTA| Ix | |
Parcheggio | Piu facile: 1,10 | PAR| 1,100 |x | 38982 |
Trasporti| Vicini: 1,05 | TRAS| 1.050 |>( ’ 19.491 |
Traffico| | TRAE| [x | |
Zona | Nella media della zona: 1,00 | zon| 1,000 |x | 0 |
Produttivita | | PrROD| Ix | |
Altro| | ALT| = | |
Coefficiente correttivo| 0,9702 | l -11.617 |

14



7.2.2 Valore medio ricavato dalle richieste di prezzo per immobili simili

STIME & PERIZIE s.r.l. » Via del Campeo Fiorito 45 » Villaggio Ridente 00345 Citta
STIMA DELL'IMMOBILE Rif.Immobile 46

IMMOBILE | Immobile in Km. 2.200, Via Manfredonia - 71121 FOGGIA - FOGGIA - PUGLIA - ITALIA

Proprieta ‘W

Destinazione |PRODUTTIVATER] Foglio Particellal 15 sub| 2,14 |cat| D
CALCOLO DEI VALORI MEDI RICAVATI DALLE RICHIESTE DI PREZZI PER IMMOBILI SIMILI
Rif Fonte Testo richiesta Compravendita ‘ Locazione
' Data Sup.comm. Richiesta Richiestamg Sup. netta Richiesta. ‘ Richiesta mqg
.
26-11-2020 | 1.098,00] 639.900,00] 582,79 | |
2
26-11-2020 | 1.080,00] 540.000,00] 500,00 | |
3
26-11-2020 | 625,00] 300.000,00] 480,00 | |
4
26-11-2020 | 390,00 158.000,00] 405,13 ] | |
5
26-11-2020 | 500,00] 270.000,00] 540,00 | | |
6
26-11-2020 | 22000 128.00000] 581,82 | |
Valori Medi - EUR/mq 514 96
Coefficiente di allineamento ai prezzi effettivi di mercatox = 514,96 X =
Deviazione standard - EUR/mq + 68,00

7.2.3 Calcolo del piu probabile valore di mercato

La valutazione é stata effettuata nel presupposto che il bene sia esente da qualsiasi peso, servitu e
vincoli vari e che I'immobile rispetti tutte le norme vigenti in materia urbanistica e ambientale, atteso

che dagli elementi forniti dalla committenza non & emerso nulla che invalidi tale presupposto.

Il valore medio ricavato dalle richieste di prezzo per immobili paragonabili risulta pari a 514,96. A
tale valore viene applicato il coefficiente correttivo che tiene conto delle specifiche peculiarita
dellimmobile oggetto di stima e che influisce quindi sul valore medio individuato.
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Concorrono nell’individuazione del coefficiente correttivo parametri come le finiture, la manutenzione
dell’immobile in generale e delle dotazioni impiantistiche e tecnologiche oltre che i coefficienti riferiti

all’accessibilita e alle condizioni della zona al contorno (come ad esempio la dotazione di parcheggi).

Il valore correttivo, peggiorativo a causa principalmente dello stato di manutenzione dellimmobile,
sia edile che impiantistico, risulta pari a 0,9702.

e Scheda: calcolo del piu probabile valore di mercato

STIME & PERIZIE s.r.|. « Via del Campo Fiorito 45 « Villaggio Ridente 00345 Cittad
STIMA DELL'IMMOBILE Rif.Immobile 46

IMMOBILE |Immaobile in Km. 2.200, Via Manfredonia - 71121 FOGGIA - FOGGIA - PUGLIA - ITALIA

Proprieta ‘CCIAA FOGGIA ‘

Destinazione ‘F’RODUTTIVNTER‘ Foglio‘ 53 ‘ Particella‘ 15 ‘Sub.‘ 2,14 ‘ Cat.‘ DA ‘

CALCOLO DEL PIU PROBABILE VALORE DI MERCATO DELL'IMMOBILE Valuta: EUR
Metodo di stima per comparazione con richieste di prezzi

Zona di riferimento
ZONA OMI D10 / VILLAGGIO ARTIGIANI

Valore medio richieste di prezzi per mq - EUR 514,96 ‘X
Coefficiente correttivo 0,9702 =

Valore di mercato per mq - EUR 499,61 X

Superficie commerciale mq _

Criterio di calcolo: DPR 138/98 757,00 =

VALORE DI MERCATO DELL’ IMMOBILEA NOVEMBRE 2020

Il piti probabile valore di mercato dellimmobile - EUR 378.208

Deviazione standard - EUR +49.842

Da quanto sopra esposto se ne deduce il valore per unita di superficie stimato per l'unita
immobiliare in oggetto, pari a 499,17 €.. Tale valore rientra all'interno della fascia O.M.I. espresso
per la zona di riferimento pari a 450 - 700 €/mq. Il valore complessivo dell’'unita immobiliare risulta
pari a 378.208 €.
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Tuttavia, & doveroso precisare che la fonte dei dati utilizzati per la comparazione riguarda un’offerta
di mercato. Basandosi su fonti statistiche di settore, la differenza tra il prezzo offerto e il prezzo
dell’effettiva transazione varia da regione a regione e anche in finzione della tipologia di transazione:
compravendita o locazione.

Si ritiene di adottare una percentuale di sconto pari a 10% che tiene conto, oltre che del margine tra
il prezzo offerto e il prezzo effettivo risultato da transazione anche della limitatezza del mercato di

riferimento nel quale I'immobile si colloca, avendo una destinazione d’'uso specifica.

Il valore di mercato individuato, ridotto, & quindi pari a 449,65 €/mq. Tale valore é in linea con
il valore minimo OMI per la destinazione d’uso e la zona di riferimento.

Applicando quindi il valore individuato attraverso il processo estimativo alla superficie delle unita
immobiliari (rif. Capitolo precedente “consistenza”, ovvero 757 mq), si individua il piu probabile valore
di vendita pari a 340.387,15 €.

7.3 Allegati:

Atti di provenienza:
o Atto di compravendita — 1994
o Preliminare di compravendita - 2003

Visure catastali

Estratto di mappa catastale

Planimetria di evacuazione
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Repertorio n. /H5@53| Eoa Raégoll
NI FOMPRAVEN&I

Sotf. Filippo Fmprotc
“Wotato

| e Repubblica ILallaﬂa = i

e

L anno millenovecentonovantaquattro, il giorno Vg‘u“nﬁgu|,ﬂjl

VI§TO PER VELRIFICA

("';\ ‘17/\ - (4

del mese di novembre

e e g% novembre 1994 —

2 0 DL 13(14

in Foggia, nel nio studio alla via Trieste n.7. —
Innanzi a me Dott. FILIPPO IMPROTA, notaio in Foggia, iscrit-

e, ﬂr
5. }(!W,‘ ;r-’q Jlll seri ?

to nel Ruolo del Collegio Notarile del DisCretto di Fogglia,
senza | "assistenza dei testi per espressa € concorde rinun-
cia Fattavi dalle parti, col mio consenso, —— 777

,_,,H_H———_—*~———‘%f*30NG COSTITUITI
- da una parte: . - —_—
* GALORST ELIO, imprenditore, nato a Foggia il 3 settembre
1948 (C.F.SLCLEI48P03D64LIT) ed ivi residente alla via Manfre-

donia, Km. 2,200, coniugato in regine di separazione dei be-

- SIS,

ni; e
* SALCESI VALERIO ANTONIO VINCENZO, imprenditore, nato a Fog-
gia il 9 luglio 1956 (C.F.SLCVLRS6L09D643N) ed ivi residente

slla via Piave n. 34/B, coniugato in regime di separazione

dei beni; .——
-~ dall’altra: ——— —
il dott. CICOLELLA ADGUSTO ALBERTO, nato a Foggia 1l 27 marzo
1939 e domiciliato ove infra per la carica, il quale inter-
viene al presente atto nella sua qualitd di presidente della
Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura di
Foggia, con sede in Foggia alla via Dante n. 27 (codice fi-
scale n. 80002570713), al presente atto autorizzato dalla
Giunta Camerale di detto Ente con delibera in data 3 novembre
1994, verbale n. 13, che in copia autentica si allega al
presente atto sotto la lettera "A": delibera adottata giusta
decreto di autorizzazione del Ministro dell’Industria del
Commercio e dell’Artigianato in data 6 ottobre 1994, pubbli-
cato sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana del 7
novembre 1994, che in copia conforme si allega al presente
atto sotto la lettera "B". -—— -
I costituiti, della cui identitd personale, qualifica e pote-
ri io notaio sono certo, cen il presente atto convengono e

stipulano quanto segue: el

"Art.l) T germani Salcesi Elio e Salcesi Valerio Antonio
Vincenzo, in esecuzione .del preliminare di vendita stipulato
in data 11 novembre 1993 e registrato a Foggia il 18 novenbtre
1993 al n. 2885 Serie 3%, ciascuno per i propri diritti e so-
lidalmente per 1'intero, definitivamente vendono, senza P
serva alcuna, alla Camera di Commercio Industria Artigianato
e Agricoltura di Foggia, che, a mezzo del suo legale rappre-
gsentante dott. Cicolella Augusto Alberto, accetta ed acqui-
gta, la piena proprieta del seguente bene immobile destinato
ad uso agricoio, da adihirsi da quest‘ultima - conseguite a
propria cura e spese le necessatie autorizzazioni - a labora-

_—




torio chimico merceologico, e precisamente:

= capannone della superficie di mq.462 ed annessa area sco-
perta di mq.491, siti in Fogegia alla localita Salnitro - via
Manfredonia - 5.8, 89 Kun. 2,200, ton ng;kf;»ha{t*ﬁkdééWﬁL4
IT tutto & riportato nel N.C.E.U. del Comune di Foggia alla
partita 37454, in ditta ai veénditori, foglio 53, particella
15 sub.2, §.8. 89 Km. 2,200, pianterreno, zona censuaria 1%,
Detti immobili furono realizzati dai germani Salcesi su suolo
loro pevvenuto in virtd di successione testamentaria di Cre-
monini Livia tafe {0 3] qimmado 4890 £ deecedatn od 19
""‘8"4{0 T [ dormunnyio Vo MaCLlamont m- 5% vol. ki '3
Amtada peme L1 IL o el RLS/\‘[/{-M i Fﬂ?& M X:g

fa 14 ‘(,My[,q.,\c .Mtpg]__ - _ {

Art, 2) Quanto in oggetto viene trasferito a corpo, nello
stato di fatto e di diritto, ben noto alle parti, in cui at-
tualmente si trova, con ogni accessione, dipendenza e perti-
nenza e con gli inerventi diritti, azioni e ragioni, secviti
attive e passive se e come esistenti, subentrando I"Ente ac-
quirente nel preciso stato e luogo della parte venditrice,
nonché libero da ipoteche, trascrizioni pregiudizievoli, one-
ri, pesi e vincoli di qualsiasi natura, —— —

La parte venditrice garantisce la piena proprietd, la libera
disponibilita di quanto venduto, nonché il pacifico possesso
ed i casi di evizione a norma di [
Art, 3) - Il prezzo della presente compravendita si & tra le
patti convenuto in complessive L. 370.000.000 (trecentoset-
tantamilioni), e viene pagato, in presenza di me notaio, a
mezzo dei seguenti assegni circolari non trasferibili emessi
in data odierna dalla Banca Wazionale del Lavoro - Filiale di
Foggia all‘ordine dei fratelli Elio e Valerio Antonio Vincen-

zo Salcesi, e precisamente; oo — ——
- Assegno circolare n., 0594613868 di lire 100.000.000 (lire
centomilioni); e L S ettt

- assegno circolare n., 0594613869 di lire 100.000.000 (lire

e

centomilioni) ——— e
- assegno circolare n, 0594613870 di lire 100.000.000 (lire

centomilioni); ) I SR D iy
- assegno circolare n. 0594613871 di lire 70.000.000 (lire
settantamilioni). —  —— e e

I venditori, nel riceversi detti assegni, rilasciano ampia e
finale quietanza di saldo dell’intero Prezzo come sopra con-
venuto, con dichiarazione di non aver altro a pretendere a
tale titolo e con rinunzia ad ogni ipoteca legale,

Art. &) - Si esihisce dichiarazione IN.V.IM.. .

L’Ente acquirente viene immesso da oggi nel possesso legale
di quanto acquistato, detenendone gid il possesso materiale

sin dall’11l novembre 1993, a titolo di locazione, giusta con-
tratto stipulato in pari data, registrato a Foggia il 19 no-




4 iy

: lﬁrt. 5)- Per 1"accesso all’

toxviene co-
stituita dai venditori, a titolo gratulto ervitu di pas-
saggio, da esercitarsi con qualsiasi mezzo, sulla strada 1=
vata dipartentesi dalla strada statale 89, individuata, con
tratteggio di colore verde, nella planimetria, che, previa
visione, approvazione e sottoscrizione delle parti e di me
notaio, viene allegata al presente atto sotto la lettera "C"

con precisazione che su detta strada non sard comsentito il

b}

patcheggio, ma esclusivamente il transito. s
Detta strada interessa por310n1 delle gartLLelle? Lf{b =

———

del foglio % e e S
Valore della aervitﬁ lire 100,000 (lire centaomila).
Art. 6) - I signori Salcesi Elio e Salcesi Valerio Antonio

Vincenzo, previa ammonizione da me fatta loro, ai sensi della
legge 4/1/68 n.15, sulle responsabilita penali cui possono
andare incontro in caso di mendaci dichiarazioni, dichiarano:
- ai sensi dell’art. 40 della Legge 28/2/85 n.,47, che [a co-
struzione del capannone in oggetto fu eseguita in virtd di
concessione edilizia n. 70/81 rilasciata dal Sindaco del Co-
nune di Pogeiaim daje L8 wmalyo 1441 I

- ai sensi della Legge 26/6/90 n.165, che il reddito dell im-
mobhile in oggetto & stato dichiarato nell’ultima dichiara-
zione dei redditi per la quale, alla data odierna, & scaduto
il termine di presentazione, o e e s SO

T venditori dichiarano altresi che la costruzione dell anzi-
detto fabbricato & stata 1n1z13tat€,zg'WHbAQﬁ 4£lg1 ﬁdzufﬂ;

Mw&ﬂ»vtnguﬁimxhu.4q — -

3
Art.\glf— Le spese del presente atto e conseguenziali sono a
carico della parte acquirente, ad eccegzione dell "IN.V.IHN.
che, come per legge, resta a carico della parte venditrice. _|

emavo aal, D 2 tew At lomTe )‘M’L’W‘M}*’ A el
<w\¢ Fh rmu La¥i¥- fﬂ ad de * con Tl walamtnn L du,
wﬁcmt’.\a\'uua JLLQ/ ,./\,14(_-'\.1.&, CL-(S}J - )(\.a:wlm:.." GJ \ﬂl{/

e

q wddt * Lom @{«,w&u{ ,:/\fLVM.;SL, A wecetho D ocwa al g

““}) T’U~ &r’@{ u£ @&vkvo‘\f.ﬁ/ﬁb W MM\ML’W Cw%bw.o-
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Di che richiesto, ho redatto io Notain questo atto, scritto
parte da me a mano ¢ parte a macchina da persona di mia fidu-
cia su di un foglio per pagine tre intere e fin qui della
quarta,

Datane da me lettura, unitamente agli allegati, ai costitui-

ti, essi, a mia interpellanza, lo hanno approvato dichiaran-

dolo conforme alla loro volonta,
Viene firmato qui in calce dai costituiti e da me Notaio.

g ;WLMA bw¢#d frtec s
=y 0t U booo




mese
Camera df
Fogeaia, 31 é

CAMER A DICOMPIERCIO INDUST)
ARTIGIANATO € AGRICOLTURA
3 - FOGGIA %

LJ“TA

RIUNIONE DELLA ¢

Allegaty « L

VERBALE M. 13/1994 &034

. . . Race. __A_K_%_Qa
Ltanno millenovecantonovantaquattro, il aiorno tre del
di  novembre, alle ore 11.30, presso la sede dells

acio Tndustria
Ta Giunta

Cornmes 1t
piundha

Sono prasantis

Artigianato =
cameralas.

Agaricoltura di

}

3]
5)

)

8)
1)
1)

)

12)

~3

13)

Nott, Albarto CICOLELLA +ovvevaris

NN R N R

. Wiehela CILETTI vovvnvooofassente) i

Dott. Francesco Pu FANTINL o covvinevriniiiiniiinen
pott. faola PETRILLT +ovvvnvo fassentaleiivivianies
8ig, Raffasle DI GJOTA vvvvravvinniivaninanivannin

Rag. Saverio BIASCO «vvivivuunnrniavins

SLeNERRREL LY

fott, Gennaro GUERRASIO .

Comm. Domanico ROSA BDBA oovuvvvavivinniivinninsnnns

RaqS An.’-onio GALLI R R R N N N RN RN

Rag, Cesare CROCE +\uovvver oo f@ssente) i,

Dott, Giorgio SAMNOWER ».covivveiiannaiiisiiiiinaes
Avv. Richele FARES «ovvvuevooifagsente)sieiniocnins

AR R A R ]

Bott, Hicola SANTORD v..cvuns

PRESIDENTE

in rappresentanza dei Commerciantis

in rappresentanza deali Industrialiy

in rappresentanza deqli Agricoltoriy

in rappresentanza dei Lavoratori|

in rappresentanza degli Artigiani;

in rapprasentanza del Coltivatori Diretti;
in rappresantanza del Turismo;

in rapprasentanza del Settora Harittimo;
in rappresentanza del Commercio Estero;
Prasidente del Collagio Revisori Contiy
Ravisora)

Ravisore;

tario
PASCOLT @

D

dichiarsa

cla i1 Dott.
rala d

dal nDott.

Funois

Bagratario
Gens )

TTV'Ente, as

Tl Presidente, accertala
valdida 1 'adunanza,

LA

Calogereo GUZZARDO,
rgiatito
Michale VILLANT,

Ta praesenza del

omissis

Sagpre~

dal Dott. Antonio

numaroe lTegale,

g

a & & & &




FOGGIA %

- Fo
OELIBERAZIONE M. 539

OGGETTO: D.M, 6/10/84 - AUTORIZZAZIONE ALL'ACGUISTO DELL'IM-
MOBILE DA ADIBIRE A SEDE DELL'AZIENDA SPECIALE LA-
- BORATORIO CHIMICO-MERCEOLOGICO - AUTORIZZAZIONE AL
¢ PRESIDENTE DELLA CAMERA PER LA STIPULA DELL'ATTO
DEFINITIVO DI COMPRAVEMDITA.

gitarizce i1 Presidenta.

Come aia  ricordato nelle comunicazioni 1in apertura
9 dalla odierna riunione, dn data 28-10-94 @& pervenuta &
f gquasta Camwsara 1a nota prot. n. 321840 dell'11-10-94 con 13
quale 11 Superiors Ministero ha trasmesso copia conforme deal
n.M. B-10-84 con 11 guale questa Camera & stata autorizzata
ad acauistare 1'immobile sito in Fooadia - Tocalitad Salnitro
- Yia Manfredonia $.5. 88, Km 2.200, da adibire a sade
del1'Azienda sSpeciale Laboratorio Chimico~-Merceologico.

in relazione alla prossima pubblicazione del decreto in
questione sulla Gazzeltta Ufficiale de’lla Repubblica ITtalia-
na, con consaguente piena esscutivita delle deliberazioni n.
740 del 23/11/92 & n.o 406 del1'1/7/92, adottate a riguardo
dal predatto acquisto, occorre, pertanto, provvedere aqgli
incombanti necessari per la stipula dell'atto definitivo di
acquisto, cosi come previsto nel preliminars di compravendi-
ta sottoseritto in data 11-11-83, fermo restando che nella
stipulazione del rogito definitivo il contratto di Tocazione
a suo tempo stipulato contestualmente al suddetto prelimina-
re, 31 dintendera risolto "ipso facto et inso dure', con
interversions della detenzions 1in possesso a titolo di
propristd.

LA G M T A

UDITO 41 riferimento dal Prasidente;

i RICHIAMATE 1e propria deliberazioni n.o 740 & AO&,

‘ rispettivamente dal 23/11/82 e dell1'1/7/93, relative all'lac~
quisto dell'immobile da destinare a sede dell'Azienda
speciale Laboratorio Chimico-Merceologico;

vIsTO 11 decrete ministeriale 6/10/94 con i1 quale, a
saquito del paraers favorsvole espresso in merito dal Consi -
glie di stato nella adunanza del 28/6/94, n. 705/44 7l
Ministero dell'Industria ha approvato il suddetto acquisto;

VAILUTATA nelle more di pubblicazione del citato decreto
sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italfana 1a
necessita di  provvadere agli  dncombentdi necessari per la

I/ ===\ P i Nt e



stipula del contratto definitive di compravendita, gubor-d g
sando 11
delle stesso attol

Ad unanimita di voti,
oF LIBERA

1y di autorizzare il presidente della Camera, Dott.
Augusto Alberto CICOLELLA & provvedera, una volta pubblicato
sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica 11 decreto 0
stariale di autorizzazione all'acquisto, a sottoscrivere il
contratto definitivo di compravendita dell ' immobile sito in
Fogaia, localita salnitro, via Manfredonia 5.5. 89 Km 2.200,
di proprieté dei fratelli Elio o Valerio antonic Vincenzo
sALCEST, con contestuale rigoluzione deal contratto i
locazionz e conseguente intapversions della detenzions in
possasso a titolo di proprieté;

2y 1'ufficio di  Ragioneria del1'Ente & incaricato di
provvadera agli incombanti contabili relativi al suddetto
acquisto, sulla base dagli impeani Finanziari a suo tampo
asaunti, con le delibere in premessa richiamate.

TL SEGRETARIO GENERALE TL PRESIDENTE
(nott.Calogaro Guzzardo) (Dott. Albarto Cicolalla)
F.to GUZZARDO E.to CICOLELLA

59 certifica che la presante deliberazions, composta di
n. 2 facciate, & copia conforme allloriginale ed & stata af-
fissa all'Albo camerals, ai sensi delle vigenti disposizio-
ni, dall'11/11/1994 al 18/11/19894.

Fogaia, _22[H /50

TL SEGRETARIO GENERALE
{Dott.Calogaro Guzzardo)
d'ordine
T CAPO/SERVIZIO T

(cdott.Mq ‘%ﬁ'_,‘/)&l}jﬁnf}

MW/

2

HIERCIO INDUL . . I
€ AGRICOLTUR & GEGUE DELTBERAZIONE DI GIUNTA
% InBRLE0MS K N. 539 DEL 3/11/94 = PAG.
A R

presidente di  quests Camara alla aottoscrizﬁonelﬂ







Mod. 26 A

/ MODULARIQ )
toh . cofia contorme
18 LTARID GERLRA
Hﬁgﬂm @m—-wﬁ g Cal_o 'ero Guzzardo;
NS z}h'd

Rep migﬁsﬂima

W NEEJ ?8%
Hacc _ﬁ_.mm—

vVISTO il reglo decreto. 20 settembre 1934, n. 2011, cChe . approva il

“testo unico delle “leggi sui Consigli sug11 Uffici .provinciali

dell? economia," mod1f1cato c@pv regio- decretu ‘legge 3 settembre. 1936,

n)lSOO, convertitoinella: legge: 3 giugno; 1937, n.lOOO e.con.regio  decreto
lenge 28 apr:le 1937, n 584, cunvertztn ne!la legge ? g1ugnu 193?, n.1387,i

VISTO il <decret0‘1e91slat1vo;luogotenenzxale -21 SEttEbeE'A1944f

~ n.315, sulla . soppressione. dei Consigli- e degli Uffici. provinciali

dell?economia’ e la ricostituzione delle Camere di commercio, industria e

agricoltura, nonche - degl1 Uffici provineciali dell?industria e . . del

commeircios; a s : ' C
'VISTA 1a legge 26 settembre 1966, n. 792;

VISTR la legge S giugno"1aso;,nt1037,:éd‘i1 regio decreto legge 26

" giugno 1864, n.1817; .

VISTA la legge 12 gennaln 1991, ni13; -

VISTE le. delxberaz1on1 N. 740 del 23, 11 1992 e“n.‘40ﬁ del 01.07.1993
con le quali la Camera di commercio, industria, artigianato e agricoltura

'di Foggia ha stabilito di acquistare dai fratelli Elio e Valerio Antonio

Vincenzo Salecesi, al prezzo di lire 370.0Q00.000, =, i’immobile sito in

 Foggia, Localita Salnitro, via Manfredopia - S.S. 89, Km 2,200, censito al

N.C.E.l. del Comune di Foggia alla partzta 37454, foglio 53,  particella
15, sub 2, da adibire a sede. dell'ﬁz1enda Speciale Laburatnr1o Chimice -
Merceologico; : :

VISTR  1'istanza avanzata dalla Camera di- commercio, industria,
artigianato e agricoltura di Foggia in data 28 gennaio 1994, per essere
autorlzzata all’acqu;sto di cui soprajg. ‘ _ - :

UDITD‘ 11 parere favorevcle del Cons1glxo di Stato espresso dalla
Sezione III nell'adunanza del 28 giugno 1994, n. 705/9%4;

s

DECRETA A
: 7 articolo unico : . :

la Camera di commercio, industria,” artigianato e agricoltura di
Foggia & autorizzata ad acquistare, dai fratelli Elio e Valerio Antonio
Vincenzo Salcesi, &l prezzo di lire 370.000.QOQ.= 1’immobile indicato
nelle premesse. .

I1 presente decreto sara pubblicato sulla Gaz zetta'UfFiciale della
Repubblica Ita11ana, o

T R boOTT. 103

Per COPI&I \..-u‘u-.- Taile
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DIREZIONE GENERALE DEL COMMERCIO INTERND I CAMERA D‘l\

CONSUMI INDUSTRIALI - SERVIZIO CENTRALE CAMERE {NDUSTR.
01 COMMERCIO ED WU.PP. I.C.A. - DIV. X -
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OGGETTO CACgQUISEo MmO e T T

Allegato = &_g
Rep. ._ /f’6OSJ |

Race. ‘,,- -/{.8er: ;

gi trasmette in allegato copia conforme
del Decreto Ministeriale indicato in oggetto, in corso
' di pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale, con il quale

erridolss: esreates peeliminiiseoali
e e

. codesta Camera & stata autorizzata ad acquistare
§ 1’immobile sito in Foonia, Localita Salnitro, da adibire
§ a sede dell'Azienda Speciale _Laboraturiu Chimico—

~ Merceologico.

IL DIRIGENTE
DIRETTORE DELLA DIVISIONE .

AMERCID IND.

5. ot rOGEIA

20 ATT, 1004

A 5erv. tClas.

[STITUTO POLIGRAFICO E ZECCA DELLG STATO - §. xmm(/ ,afwr;
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PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

Con la presente scrittura privata da valere ad ogni effetto
di legge tya i sottoscrirti: . T
- per la parte promittente venditrice:
- SALCESI ELIO, nato in Foggia il 3 settembre 1548, geometra,
in regime di. separazione di beni - ncf.SLC LEI 48P03 DE43T -
- SALCESI VALERIO ANTONTO VINCENZO, nato in Foggia 11 9 lu-
glio 1956, ingegnere, in regime di separazione di beni -
nef . SLC VLR 56L09 DE43N - .
germani, ambedue residenti in Foggia, Via Manfredonia, km.2 -
-~ per la parte promittente acquirente:
- "CAMERA DI COMMERCIO INDUSTRIA ARTIGIANATO ED AGRICOLTURA
DI FOGGIA" - Ente Autonomo funzionale di Diritto Pubblico con
sede legale e domicilie fiscale in Foggia, Via Dante n.27 -
codice figcale 80002570713 - partita IVA 00837390715 - legal-
mente rappresentato dal Presidente LEPRI dott. LUIGI, nato in
Napoli il 18 gennaio 1939, domiciliato per la carica presso
la sede suindicata, all'uopo espressamente autorizzato ai
sensi della lett.b) del comma 1 dell'art.42 del vigente Sta-
tuto dell'Ente ed in forwma di deliberazione adottata dalla
Giunta Camerale nella riunione del 10 dicembre 2002, n.211,
pubblicata all'Albo Camerale dal 17 dicembre 2002 al 23 di-
cembre 2002, che in copia si allega al bPresente atto sub "Av-

si conviene e si stipula quanto segue:
I germani Salcesi Elio e Salcesi Valerio Antonio Vincenzo,
ciascuno disponendo dei diritti immobiliari in Piena proprie-
ta di sua spettanza, in ragione di una giusta meta ideale,
golidalmente tra loro Per l'intero, con il Pregente atto, 1i-
beramente e senza vincolo alcuno, con ogni garanzia di legge,
promettono ed assumono obbligo dji vendere alla CAMERA DI COM-
MERCIO INDUSTRIA ARTIGIANATO ED AGRICOLTURA DI FOGGIA con se-
de in Foggia, che, come S0pra rappresentata, promette ed ag-
sume obbligo di acquistare, la piena proprietd del seguente
immobile facente parte del complesso immobiliare in tenimento
del Comune di Foggia alla periferia dell'abitate in localita
Salnitro, ricevente accesso mediante viabilita privata dipar-
tentesi a circa km.2 dal centro abitato da via Manfredonia
{(gid Strada Statale n.89 "Garganica" - tratto Foggia-Manfre-
donia) - costituito da tre capannoni scalinati a schiera ad
originaria destinazione agricola, distinti con le lettere A-B
-C, che la parte promittente venditrice dichiara di aver co-
struito, in economia, in conformita di progetto approvato su
parere favorevole espresso dalla Commissione Edilizia Comuna-
le nella riunione del 10 settembre 1980, voto n.%, ed in ese-
cuzione della concessione ad essi rilasciata dal Sindaco di
Foggia il 28 marzo 1981, n.70/1981, mediante utilizzo di su0-
lo pervenuto in piena proprietd ai promittenti venditori in
dipendenza della successione testamentaria della loro comune
zia Cremonini Livia (nata in Spinazzola il a1 gennaio 1892),
apertasi in Foggia il 19 agoesto 1977 in loro esclusivo favore



(giusta dichiarazione di successione registrata in Foggia
1'11 febbraio 1978 al n.58 del vol.41), con precisazione che

irelativi: laveei-di coscrazione; “invziati i1°°28 marzo 19814

vennero ultimati il 22 settembre 1983 (giusta inerente certi-
ficato rilasciato dal Comune di Foggia il 4 novembre 1983) e
che per 1l'interc suindicato complesso & stata rilasciata 1i-
cenza d'uso dal Sindaco di Foggia in data 7 agosto 1987,
prot.n.8309, e propriamente:

- capannone ad uso originariamente agricolo ed ora ad uso o-
pificio {a seguito del nuovo P.R.C. "Benevolo", recentemente
adottato), della complessiva superficie coperta di circa me-
tri quadrati duecentoottanta (mg.280}, composto di ampio vano
con due servizi igienici ivi ricavati, con copertura prefab-
bricata, libera della soprastante area, con annessa area sco-
perta interamente recintata adibita a piazzale di servizio di
pertinenza esclusiva della complessiva superficie di circa
metri guadrati duecentosessanta (mg.260)}, confinante, nel suc
ingieme, comprensivamente all'annessa area scoperta, per due
lati con strada privata di cui appresso, da cui ha accesso,
per un terzo lato con proprietd dell'Ente promittente acqui-
rente e per un quarto lato con proprietd Grafiche Grilli-Srl.
La descritta entitd immobiliare & raffigurata con colorazione
gialla e linea perimetrale rossa nella planimetria, che, sot-
toscritta per accettazione dai contraenti, si allega sotto la
lettera "B" al presente atto, per formarne parte integrante e
sostanziale, ed & censita nel Catasto Fabbricati di Foggia:

- quanto alla consistenza coperta al foglio di mappa 53, map-
pale 15 sub 3, 5.5.n.89, km.2,200, p.t., zona 1, cat.D/1,
R.C. euro 1.574,16 -

- quanto alla annessa area scoperta adibita a piazzale di
gservizio di pertinenza esclusgiva tra la maggiore consistenza
del subalterno 7 del mappale 15 del foglio 53, dalla quale
dovra essere distaccata e, quindi, fusa con il suindicato sub
3 del mappale 15, guale corte annessa in proprieta esclusiva.

‘Al fine di consentire 1'accesso alla suindicata entitd immo-

biliare i promittenti venditori Salcegi si cbbligano solidal-
mente a costituire, in sede di stipula del rogito notarile

definitivo di vendita, una perpetua servitd di passaggio pe- -

donale e carralo, da esercitarsi mediante ogni sorta di vei-
coli sulla fascia di suolo adibita a strada privata diparten-
tesi da Via Manfredonia, censita in Catasto Terreni di Foggia
al foglio di mappa 53, p.lle 287 di are 12.B0 e 558 di are
4.30 (pervenute in piena proprietd dei germani Salcesi in
forza di vendita loro effettuata dal Consorzio per la Bonifi-
ca della Capitanata con atto per notar Di Ruberto di Lucera
del & marzo 2000, n.537 4i repertorio, registrato in Lucera

i1 22 marzo 2000 al n.281, trascritto in Foggia 11 21 marzo

2000 ai nn.5221/3784, nonché per parte delle p.lle 7 - 15/c -
31/b - 31/c, giusta frazionamento in corso (pervenute in pie-
na proprietd dei germani Salcesi in dipendenza della citata

et
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successione di Cremonini Livia), gquale raffigurata con trat-
teggio diagonale rosse nella planimetria come sopra allegata
CisuleB aicpresentestto e con espregsa pattuizicne chHE'SU “tale
strada non € consentito ad alcuno di effettuare parcheggio o
sosta e che tutti i relativi oneri di manutenzione ordinaria
e straordinaria e di eventuali opere di miglioria ed incre-
mentative (guali in particolare rifacimento del manto strada-
le éd‘illuminazione con palificazione) sarannc sostenuti da
tutti coloro che fruiranno, a qualsiasi titolo, della suindi-
cata strada privata, in migsura proporzicnale tra loro, in re-
lazione alla consistenza dei beni di rispettiva proprieta,
secondo tabelle millesimali a redigersi dai germani Salcesi
con assoluti criteri tecnici, sin da ora accettate dalla par-
te promittente acguirente.

La consistenza immobiliare innanzi descritta viene promessa
in vendita - a corpo e non a misura - unitamente a tutte le
accessicni, dipendenze e pertinenze inerenti, quote comuni e
condominiali a norma di legge, servitidl attive e passive, a-
zioni, ragiecni e diritti di ogni sorta, con piena garanzia.
prestata dalla parte promittente venditrice in ordine alla
piena proprieta ed alla libera disponibilitid di quanto in og-
‘getto ed alla sua libertd da ipoteche, trascrizioni pregiudi-
zievoli, diritti o pretese di terzi, pesi e vincoli di qual-
siasi natura. ' '

Le parti =i danno reciprocamente atto che 1'immobile in og-
getto trovasi attualmente in condizioni non rispondenti alle
esigenze dell'Ente promittente acquirente, il quale, peral-
tro, si & dichiarato interessate all'acquisto sotto la e-
spressa ccndizione che da parte della ditta promittente ven-
ditrice vengano sollecitamente eseguite, ad esclusive sue cu-
ra e spese € sotto la propria responsabilitd, quelle opere di
ristrutturazione e di installazione di impianti, che 1'Ente
promittente acquirente valuta essenziali ed indispensabili.
La parte promittente venditrice, pertanto, assume espresso
cbbligo di procedere tempestivamente e sollecitamente, sotto
la propria responsabilitd ed ad esclusive sue cura e spese,
con esgonerc per 1'Ente promittente acquirente da ogni concor-
80 ed onere, all'esecuzione delle opere di cui sopra, in or-
dine alla cui esatta identificazione le parti fanno riferi-
mento al "DISCIPLINARE" ed alle due inerenti TAVOLE (relative
l'una agli impianti tecnici e l'altra alla suddivisione in-

terna), che, sottoscritte per conoscenza, adesione ed accet-
tazione, si allegano al presente atto sotto le lettere "C" -
"D - *E", per formarne parte integrante e sostanziale.

La parte promittente venditrice si impegna a dare esecuzione
.a tali opere a sue integrali cura e spese, a perfetta regola
d'arte secondo la normativa delle leggi urbanistiche e di
tutte le altre leggil vigenti in materia, in conformiti ed os-
sequio ai progetti quali saranno debitamente approvati dalle
competenti Autorita, assumendo ogni responsabilitd per danni



che a terzi possano comungue essere arrecati.in via diretta

od inditretta, pEr il facto della costruzione. R T

Restano ad esclusivo carico della parte promittente vendltrl—
ce, che provvederd al relativo diretto soddisfacimento, tutte
le spese (ivi compresi gli onorari per prestazioni professio-
nali e tutto guant'altro) relative a progetti ed elaborati,
ad atti amministrativi propedeutici e conseguenziali, alla
direzione dei lavori e calcoli statici; a contributi, al ri-
tiro di autorizzazioni, a versamenti connessi, a premi per
polizze cauzionali, a comunicazioni tecniche ed amministrail-
ve, al ritiro di autorizzazione di agibilita, a variazioni
catastali, a redazione di tabelle millesimali in ordine al-
l'esercizio della servitid di passaggio ed in genere ad ogni e
qualgiasi altra attivitd comunque finalizzata al completamen-
to delle opere ed alla materiale consegna del bene nel pos-
segso dell'Ente promittente acquirente.

T1 tutto dovri essere portato a compimento entro & non oltre
il termine perentorio ed improrogabile del trenta giugno due-
milatre (30.06.2003), entro la qual data la parte promittente
venditrice comunicherd, mediante lettera raccomandata A.R.,
all'Ente promittente acquirente l'avvenuta esecuzione di tut-
te le suindicate opere, con l'intesa che, entro i successivi
dieci giorni le parti, a mezzo di tecnici di propria fiducia,
provvederanno, in contraddittorio tra loroc, ad ogni opportuna
verifica di perfetta rispondenza delle opere eseguite a quarn-
to prescritto nel "Disciplinare" e relative Tavole, allegati
gub "C" - w"py - ¢*E', ed ad ogni inerente e controllo, al fine
di liberare la parte venditrice dalle "obbligazioni di fare"
come sopra dalla stessa assunte, e consentire, guindi, alla
medesima di procedere alla materiale consegna in favore del-
1'Ente promittente acquirente, nei termini di cui appresso,
di guanto promessogli in vendita, completato secondo le con-
cordate intese. ’

Il prezzo convenuto per la vendita ammonta ad euro cinguecen-
tosedicimila/00 (euro 516.000,00), di cui la parte promitten-
te acquirente versera, a titolo di anticipo di prezzo, ~alla
parte promittente venditrice, eurc centocingquantamila/00 (eu-
ro 150.000,00), mediante bonifico Bancario da effettuarsi en-
tro il prossimo quattro marzo duemilatre (04.03.2003) in fa-
vore dei promittenti venditori, il cui buon fine costituird
valida quietanza.

La residua somma dovuta a salde sari versata, senga corre-
sponsione di alcun interesse, all'atto della stipula del con-
tratto definitive di vendita che dovrad aver lucgo entro € mnon
oltre i1 termine perentoric ed improrogabile del trenta set-
tembre duemilatre (30.09.2003) a spese della parte promitten-
te acquirente ed a ministero del Notaio Francesco Paolo Pepe
con studio in Foggia al Corso Vittorio Emanuele II 1n.48, con
‘contestuale immissione dell'Ente promittente acquirente nel
pieno, legale e materiale possesso di guanto in oggetto, con



ogni conseguente effetto utile ed oneroso.
Le-parti si dammo reciprocamente atto che -1'immobile oggetio .
' dellaprodéssd veénidita "é gid detenuto dalla parte 'promittatie™
acquirente, guale locataria, in forza di contratto registrato
in Foggia il 1° giugno 2001 al n.3572/gserie 3, e che la parte
promittente acquirente resta ésonerata, a partire dalla data
odierna, dal corrispondere ulteriori canoni locativi alla
parte promittente venditrice, la quale espressamente vi ri-
"nunzia, rimossa ogni contraria eccezione o riserva.

La parte promittente venditrice assume obbligo di produrre
tempestivamente al predetto Notailo 1'intera documentazione
attestante la titolaritd, la legittimitd e la libera aliena-
bilitd di quanto promesso in vendita e comunque ogni atto co-
mungue ritenuto necessario od opportunc dal detto Notaio per
il perfezionamento del rogito definitivo di vendita.

Le spese del presente contratto preliminare e del definitivo
atto di compravendita e relative formaliti ed onorari vengono
assunte a proprio esclusivo carico dalla parte promittente
acquirente.

Le parti concordemente convengorno l'esecuzione speficica del-
le rispettive obbligazioni, fermo 1'obbligo per la parte ina-
dempiente al risarcimento di ogni danno, interesse e spesa
comungue derivante dal suo colpevole comportamento.

Foggia, 1i ventisette febbraio duemilatre (27.02.2003) -
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